LICKO-SENJSKA ZUPANIJA
Upravni odjel za $kolstvo, sport i kulturu
KLASA: 602-01/25-01/184
URBROJ: 2125-04/2-25-2
Gospié, 28. studenoga 2025. godine

% REPUBLIKA HRVATSKA

LICKO-SENJSKA ZUPANIJA
Zupanijska skupstina

PREDMET: Prijedlog Zaklju¢ka o davanju suglasnosti na Odluku Skolskog
odbora Osnovne §kole Zrinskih i Frankopana, Otocac o prodaji
nekretnine — zgrada osnovne $kole te gradevinskog zemljista,
- dostavlja se

PRAVNI TEMELJ: Zakon o ustanovama (,,Narodne novine* br. 76/93, 29/97, 47/99, 35/08, 127/19 i
151/22), Zakon o lokalnoj i podru¢noj (regionalnoj) samoupravi (,,Narodne novine* br. 33/01, 60/01 —
vjerodostojno tumacenje, 129/05, 109/07, 125/08, 36/09, 150/11, 144/12, 19/13 — prociséeni tekst,
137/15 —ispravak, 123/17, 98/19 i 144/20), Statut Li¢ko-senjske Zupanije (»Zupanijski glasnik« br.
11/09, 13/09-ispravak, 21/09, 9/10, 22/10-prociséeni tekst, 4/12, 4/13, 6/13 — prociscéeni tekst, 2/18, 3/18
—ispravak, 10/20, 11/20 — procisceni tekst, 3/21 i 6/21 — prociséeni tekst),

NADLEZNOST ZA DONOSENJE: Zupanijska skupstina
PREDLAGATELJ: Zupan
NOSITELJ IZRADE: Upravni odjel za skolstvo, sport i kulturu

IZNOS POTREBNIH FINANCIJSKIH SREDSTAVA: Za provodenje ovog Zakljucka nije potrebno
osigurati financijska sredstva u Prora¢unu Licko-senjske Zupanije.

OBRAZLOZENJE: Skolski odbor Osnovne $kole Zrinskih i Frankopana, Otodac je na 11. sjednici,
odrzanoj dana 24. studenoga 2025. godine donio Odluku o prodaji nekretnine — zgrada osnovne Skole te
gradevinskog zemljiSta u Zaluznici te je ista dostavljena Licko-senjskoj zupaniji na suglasnost.
Temeljem Elaborata iz studenoga 2025. god., utvrdena je sada$nja trziSna vrijednost nekretnina koja
iznosi 109.160,00 eura.

Sukladno ¢l. 58. Zakona o ustanovama, ustanova ne moze bez suglasnosti osnivaca ustanove,
odnosno tijela kojeg je on odredio, steci, opteretiti ili otuditi nekretninu i drugu imovinu ¢ija je vrijednost
veca od vrijednosti utvrdene aktom o osnivanju ili statutom ustanove. Sukladno ¢l. 34. st. 2. alineja 20.
Statuta Skole, o stjecanju, optere¢ivanju ili otudenju nepokretne imovine bez obzira na njenu vrijednost,
odlucuje Skolski uz prethodnu suglasnost osnivaga.

Temeljem ¢lanka 48. Zakona o lokalnoj i podru¢noj (regionalnoj) samoupravi i ¢lanka 19.
Statuta Li¢ko-senjske Zupanije, Zupanijska skupstina donosi odluku o stjecanju i otudivanju nekretnina
1 pokretnina ¢ija ukupna vrijednost prelazi 0,5% iznosa prihoda bez primitka ostvarenih u godini koja
prethodi u kojoj se odlucuje o stjecanju i otudenju nekretnina i pokretnina.

Sukladno prethodno navedenom, prijedlog Zaklju¢ka dostavlja se Zupanijskoj skupstini na
razmatranje i donoSenje.

PROCELNICA

Valentina Zduni¢, mag. ing. agr.,v.r.



ZUPAN

KLASA: 602-01/25-01/189
URBROIJ: 2125-02-25-2

Gospi¢, 03. prosinca 2025. godine

Na temelju ¢lanka 32. i 86. Statuta Licko-senjske Zupanije (,,Zupanijski glasnik” br.
11/09, 13/09 — ispravak, 21/09, 9/10, 22/10 — procis¢eni tekst, 4/12, 4/13, 6/13 — procisceni
tekst, 2/18, 3/18-ispravak, 10/20, 11/20 — procis¢eni tekst, 3/21 i 6/21-prociséeni tekst),
donosim

ZAKLJUCAK

Utvrdujem prijedlog Zaklju¢ka o davanju suglasnosti na Odluku Skolskog odbora
Osnovne Skole Zrinskih 1 Frankopana, Otoc¢ac o prodaji nekretnine — zgrada osnovne $kole te

gradevinskog zemljista i isto dostavljam Zupanijskoj skupstini na raspravu i donosenje.

ZUPAN

Ernest Petry, mag.iur.,v.r.



ZUPANIJSKA SKUPSTINA

KLASA:

URBROJ:

Gospic, 2026. godine

Na temelju ¢lanka 58. Zakona o ustanovama (,,Narodne novine” br. 69/99, 151/03,
157/03-ispravak, 87/09, 88/10, 61/11, 25/12, 136/12, 157/13, 152/14, 98/15, 44/17,
90/18, 32/20, 62/20, 117/21 i 114/22), ¢lanka 35. Zakona o lokalnoj i podruc¢noj
(regionalnoj) samoupravi (,Narodne novine” br. 33/01, 60/01-vjerodostojno tumacenje,
129/05, 109/07, 125/08, 36/09, 150/11, 144/12, 19/13-prociséeni tekst, 137/15-ispravak,
123/17, 98/19 i 144/20) te ¢lanka 19. i 84. Statuta Li¢ko-senjske Zupanije (,Zupanijski
glasnik” br. 11/09, 13/09-ispravak, 21/09, 9/10, 22/10-prociséeni tekst, 4/12, 4/13, 6/13-
procisceni tekst, 2/18, 3 /18-ispravak, 10/20, 11/20-procisceni tekst, 3/21 1 6/21-prociscéeni
tekst), Zupanijska skupstina Li¢ko-senjske zupanije na sjednici odrzanoj
2026. godine, donijela je

ZAKLJUCAK
o davanju suglasnosti na Odluku Skolskog odbora
Osnovne skole Zrinskih i Frankopana, Otocac
o prodaji nekretnine - zgrada osnovne skole te gradevinskog zemljista

L.

Daje se suglasnost na Odluku Skolskog odbora Osnovne gkole Zrinskih i
Frankopana, Otoc¢ac (KLASA: 007-04/25-01/12, URBROJ: 2125-21-11-25-4 od 24.
studenoga 2025. god.) o prodaji nekretnine - zgrada osnovne $kole te gradevinskog
zemljista, Zaluznica 1901 190 A, 53223 Vrhovine, kébr. 638, 639 i 640, k.o. ZaluZznica, koja
je u vlasnistvu Osnovne skole Zrinskih i Frankopana, Otocac.

IL
Ovaj Zaklju¢ak stupa na snagu danom donosenja, a objavit ¢e se u ,Zupanijskom
glasniku” Licko-senjske Zupanije.

PREDSJEDNICA

Ines Zarkovi¢, dipl. novinar



REPUBLIKA HRVATSKA
LICKO-SENJSKA ZUPANIJA

OSNOVNA SKOLA ZRINSKIH I FRANKOPANA, OTOCAC
Kralja Zvonimira 15, 53220 Otodac

KL ASA: 007-04/25-01/12

URBROJ: 2125-21-11-25-4
U Otodcu, 24. studenog 2025.

Na temelju &lanka 34. Statuta Osnovne $kole Zrinskih i Frankopana Otodac, Skolski odbor
Osnovne $kole Zrinskih i Frankopana Oto¢ac na svojoj 11. sjednici, odrZanoj dana 24. studenog
2025. godine donio je

ODLUKU
o prodaji nekretnine — zgrada osnovne $kole te gradevinskog zemljista

L
Skolski odbor Osnovne ¥kole Zrinskih i Frankopana, Otodac daje suglasnost na prodaju
nekretnine - zgrada osnovne $kole te gradevinskog zemljista, Zaluznica 190 i 1904, 53223

Vrhovine, kébr. 638, 639 i 640, k.o. Zaluznica, koja je u vlasni$tvu Osnovne $kole Zrinskih i
Frankopana, Otodac.

II.

Procijenjena trzidna vrijednost nekretnine iznosi 109.161,45 €.

II.

Odluka stupa na snagu danom donosenja.

pbi it PREDSJEDNIK SKOLSKOG ODBORA

Jurjefic, mag prim.educ.




GPN“KATARINA” d.o.o. ZA PROJEKTIRANJE, NADZOR, ETAZIRANJE, ZASTITU NA

53000 GOSPIC RADU, PROSTORNO UREDENJE, VJESTACENJE, PROCJENU

UL Dr. Franje Tudmana 10 VRIJEDNOSTI NEKRETNINA, ENERGETSKO CERTIFICIRANJE

Tel./fax: 053 / 572 — 067 E — mail adresa: gpnkatarinags@gmail.com
ELABORAT

UTVRDIVANJE TR?IéNE VRIJEDNOSTI NEKRETNINA — ZGRADE OSNOVNE
SKOLE TE GRADEVINSKOG ZEMLJISTA

Narugéitelj: OS Zrinskih i Frankopana, Kralja Zvonimira 15, 53220 Otoéac
OIB: 08312236531

Lokacija: Zaluznica 190 i 190A, 53223 Vrhovine
kébr. 638, 639 i 640 k.o. Zaluznica

Svrha: promjena vlasnistva

Stalni sudski vjesStak: Ante Pasali¢, dipl.ing.arh.

Gospi¢, studeni 2025. g.
Direktor

Ant e Digitalno potpisao: Ante Pasali¢, dipl.ing.arh.

Ante Pasalic¢
Datum: 2025.11.12
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Zadatak:

Na zahtjev narugitelia OS Zrinskih i Frankopana, Kralja Zvonimira 15, 53220
OtoCac, pozvan sam u svojstvu stalnog sudskog vjeStaka izvrsiti procjenu trziSne
vrijednosti nekretnine — zgrade osnovne Skole te gradevinskog zemljiSta na kcbr.
638, 639 i 640 k.o. Zaluznica na temelju pregleda predmetne nekretnine na
terenu i podataka dobivenih od narucitelja.

Svrha procjene je promjena vlasnistva.

Obavio sam ocCevid na licu mjesta, identificirao predmetne nekretnine,
izradio fotodokumentaciju, izvrSio potrebne izmjere te prikupio svu dostupnu
dokumentaciju i podatke nakon Cega se pristupilo izradi Elaborata utvrdivanja
trziSne vrijednosti nekretnina, a sve u okviru i u skladu s pozitivnim zakonskim
propisima i normama Kkoji reguliraju podrucje trZziSne vrijednosti nekretnina i to
osobito:

- Zakona o gradnji (NN153/13, 20/17, 39/19, 125/19 i 145/24),

- Zakona o prostornom uredenju (NN153/13, 65/17, 39/19, 98/19 i 67/23),

- Zakona o procjeni vrijednosti nekretnina (NN 78/15),

- Pravilnika o metodama procjene vrijednosti nekretnina (NN 105/15),

- Zakona o vlasniStvu i drugim stvarnim pravima,

- Uputstva o naCinu utvrdivanja gradevinske vrijednosti objekata,

- Podataka o vrijednosti gradenja iz Biltena ,Standardna kalkulacija grad.
instituta Zagreb®,

- Nacela procjene trziSne vrijednosti nekretnina, HDSV Zagreb 2007,

- Procjena vrijednosti nekretnina ing. Vlado Verner,

- Poslovanje nekretninama — burza nekretnina, Hrvatska gospodarska
komora,

- Podataka lokalnih sluzbi i Porezne uprave

- te drugih relevantnih uputstava o nacinu utvrdivanja trziSne vrijednosti
nekretnina.

Napomene i ograde:

Pri izradi procjene koristena je od narucitelja dostavljena dokumentacija i dostupni web
podaci. Pretpostavka procjene je ispravnost koriStenih i u procjeni primijenjenih dokumenata i
podataka.

Predmet ovog elaborata nije provjera imovinsko-pravnog stanja, niti provjera s upravno-

pravnog naslova. Ovim se elaboratom ne utvrduje posjedovno stanje niti vlasnistvo nad

nekretninom.

Pretpostavlja se da zemljiste na kojem se gradevina nalazi nije zagadeno niti se nalazi u zoni

netolerantne razine buke - ne vrsi se posebna strucna analiza zagadenja i buke.



.  NALAZ

1.  PODACI O VLASNISTVU NEKRETNINA | LOKACUJI

Nekretnine koje su predmet procjene u ovom elaboratu, tj. nalazu i
misljenju se nalaze u Licko-senjskoj Zupaniji, Opc¢ina Vrhovine, Zaluznica 190 i
190A, 53223 Vrhovine, na kébr. 638, 639 i 640 k.o. Zaluznica.

Kat. €est. broj: 638, 639 640

ZK ulozak broj: 1165

Katastarska opcina: Zaluznica

lzvadak iz BZP-a: Stanje na dan 12.11.2025. g.

Opcinski sud: Gospic
ZK odjel: Otocac
kCbr. 638 — oranica
Opis nekretnine: kébr. 639 — kuca i dvoriste

kébr. 640 - oranica
kébr. 638 — 6.406 m?

Povrsina: kébr. 639 — 1.147 m?
kcbr. 640 - 496 m?
Vlasnistvo: OS Zrinskih i Frankopana Oto&ac
Teret: Teret vidljiv u lzvatku iz BZP-a pod C Teretovnica

Datum ocCevida: 24.09.2025. g.
Datum kakvoce: 24.09.2025. g.
Datum vrednovanja: 12.11.2025. g.

Predmetne nekretnine se nalaze na prosjecnoj lokaciji u naselju Zaluznica.

U neposrednoj okolini se nalaze individualne stambene gradevine i crkva.

Nekretnina ima direktan pristup na javnu prometnu povrSinu — drzavnu
cestu D52, a parkiranje je moguce u dvoristu.

Teren ravan, Cestice 639 i 640 su pravilnog oblika, a Cestica 638
nepravilnog i sve €ine cjelinu

Na kcbr. 639 je izgradena zgrada osnovne Skole i vidljivi su ostaci
pomoc¢ne gradevine — ruSevine koja obzirom na ruSevno stanje nema trziSnu
vrijednost.
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Mikrolokacija neketnine

2. TEHNICKI OPIS NEKRETNINA
Zgrada osnovne Skole

- Gradevina je izgradena priblizno 1890. godine

- Visina gradevine — podrum + prizemlje + kat + tavan

- Gradevina je zgrada osnovne $kole i u manjem dijelu stambeni prostor.

- Prostorije: spremiSta u podrumu, stubiSte, hodnik, ucCionica s prateéim
prostorijama i stambeni prostor u prizemlju, stubiSte, hodnik i 2 u€ionice na katu
te tavanski prostor.

- Temelji su kameni.

- Nosiva konstrukcija — kamen.

- Medukatna konstrukcija — drveni grednik.

- KroviSte je drveno i pokriveno crijepom.

- ProcCelja — vc Zbuka.

- Visina prostorija — 3,30 m.

- Obrada podova — drvo i keramika.

- Obrada unutrasnjih zidova — Zbuka, keramika i boja.

- Vanjska stolarija — drvena.

- Instalacije: struja, telefon, voda i odvodnja.

- Grijanje — peci na ogrjevno drvo.

- Klimatizacija nije postavljena.



- Gradevina ima aktivne prikljuCke vode i elektricne energije na vodove
komunalne infrastrukture i septi¢ku jamu.

- Gradevina je neodrzavana i zapustena. Vidljiva su znatna oStecenja zavrsnih
obloga gradevinskih elemenata i pokrova te konstruktivha oSte¢enja — potrebna
cjelovita obnova.

- Gradevina je upisana u Katastarski operat i ZemljiSne knjige koji su medusobno
uskladeni.

Legalitet:
Legalna gradevina, izgradena prije 15. veljae 1968. g., temeljem

Uvjerenja DGU - vidljiva na snimci iz zraka izradenoj temeljem snimanja iz zraka
obavljenog 1962. g.

3. IZRACUN GEOMETRIJSKIH PODATAKA

Geometrijski podaci sukladno dostupnoj dokumentaciji — upisu u
Katastarski operat i ZemljiSne knjige, javno dostupnim podacima, podacima
dobivenim na licu mjesta te izmjeri na licu mjesta:

Bruto gradevinska povrsina (BGP)

Zgrada osnovne Skole

Podrum 130,00 m? x 0,50 65,00 m?
Prizemlje 260,00 m?
Kat 260,00 m?
Tavan 260,00 m? x 0,25 65,00 m?
BGP ukupno 650,00 m?

Netto gradevinska povrsina (NGP)

NGP = BGP x 0,80 m = 650,00 m* x 0,80 m = 520,00 m?
Bruto volumen gradevine (BV)

BV =BGP x 3,30 m = 650,00 m? x 3,30 m = 2.145,00 m?

Povrsina gradevinskog zemljista

1. | kébr. 638 6.406 m?
2. | kébr. 639 1.147 m?
3. | kébr. 640 496 m?
ukupno 8.049 m?




. MISLJENJE
4. PROCJENA VRIJEDNOSTI NEKRETNINA

Odabir metode procjene trziSne vrijednosti nekretnina

PROCJENA TRZISNE VRIJEDNOST TROSKOVNOM METODOM

To je vrijednost dobivena zbrojem sadadnje gradevinske vrijednosti nekretnine,
vrijednosti zemljiSta, komunalnog i vodnog doprinosa, prikljuCaka te svih zavisnih
troSkova nastalih pri ishodenju dozvola temeljem kojih se gradi gradevina. Ova metoda
koristi se kod procjena vrijednosti nekretnina za nekretnine koje Narucitelj procjene
vrijednosti koristi za vlastite potrebe ali i uz primjenu ostalih metoda procjenjivanja (ili
primjenom faktora korekcije kojim se izraCunata zamjenska vrijednost nekretnine
obracunata troSkovnom metodom svodi na trzidnu vrijednost).

Pri  procjeni vrijednosti nekretnine troSkovhom metodom, procjenjuje se visina
reprodukcijskih troSkova, tj. troSkova izgradnje potpuno jednake nove nekretnine. Od te
vrijednosti odbija se iznos amortizacije, pribraja cijena gradevinskog zemljita koje
pripada nekretnini. Pristup na temelju troSkova u pravilu se upotrebljava za procjene
nekretnina o kojima nema dostupnih podataka o obavljenim transakcijama njima sli¢nih
gradevina.

Sadasnja gradevinska vrijednost

U sluc¢aju da se radi o starijim gradevinama vrijednost istih se utvrduje umanjenjem u
odnosu na starost. Umanjenje vrijednosti zbog starosti gradevine utvrduje se uzimanjem
u obzir odnosa izmedu predvidivog ostatka odrzivog vijeka koriStenja gradevine i
odrzivog vijeka koriStenja za pojedinu vrstu gradevine, pri €emu se kao osnovica uzima
ravhomjerno umanjenje vrijednosti kao postotak troska gradnje. Odrzivi vijek koristenja
gradevine je kod pravilnog gospodarenja gradevinom gospodarski vijek koriStenja
gradevina, odnosno broj godina tijekom kojih se pretpostavlja da ¢ée biti moguce
gospodarski opravdano koristenje gradevine sukladno njezinoj namjeni uz primjereno i
redovito odrzavanje.

PROCJENA TRZISNE VRIJEDNOSTI PRIHODOVNOM METODOM

Ovaj se pristup moze upotrijebiti samo kod vrednovanja nekretnina koje ostvaruju dobit.
Kapitalizacija dobiti je postupak kojim predvidene prihode u buduénosti, uzevsi u obzir
moguce rizike, pretvaramo u jedinstvenu vrijednost u sadasnjosti. S pristupom procjeni
nekretnina na temelju kapitalizacije dobiti utvrduje se sadasnja vrijednost nekretnine na
temelju dobiti koja se od nje oCekuje u buduénosti. Osim bruto dobiti, koju nekretnina
donosi, potrebno je ocijeniti troSkove vezane uz upravljanje nekretninom i njezino
odrzavanje.

Izracun trZidne vrijednosti nekretnine metodom kapitalizacije dobiti temelji se na €istom
ostvarivom godiSnjem prihodu gradevine, kojeg treba umanijiti ukamacivanjem vrijednosti
zemljista. Cisti prihod kapitalizira se faktorom kapitalizacije koji proizlazi iz kamatne
stope za nekretnine i preostalog odrzivog vijeka koriStenja gradevine.

Prihodovna vrijednost izgradenih zemljiSta obuhvaca vrijednost zemljita, vrijednost
gradevine i vrijednost uredaja, odnosno ugradene, funkcionalne opreme. Opca
prihodovna metoda primjenjuje se kad treba izracunati vrijednost gradevina odvojeno od
vrijednosti zemljista na temelju buducéeg prihoda. U tom slu€aju vrijednost zemljita se
utvrduje primjenom poredbene metode. Vrijednost zemljiSta i vrijednost gradevine
zajedno daju prihodovnu vrijednost izgradene gradevne Cestice.



PROCJENA TRZISNE VRIJEDNOSTI POREDBENOM METODOM

Ova metoda se koristi uglavhom za utvrdivanje vrijednosti neizgradenih i izgradenih
zemljiSta, apartmana, stambenih jedinica, obiteljskih kuca, garaza, parkirnih mjesta i
poslovnih prostora.

U sluc€aju izgradenih Cestice, poredbena metoda se Koristi za odredivanje vrijednosti
zemljista kod troSkovne i prihodovne metode.

Kod poredbene metode, vrijednost nekretnine odreduje se usporedivanjem stvarno
postignutih otkupnih cijena usporedivih nekretnina u fer transakcijama. To zahtijeva
detaljnu analizu trzista.

Analiziraju se nekretnine koje su prodane ili se nude na trZistu uz odgovarajuéu korekciju
i usporeduju se njihova svojstva i svojstva nekretnine koja se procjenjuje. Metoda
usporednih transakcija temelji se na nacelu supstitucije, tj. da racionalni kupac neée
htijeti za neku nekretninu platiti viSe nego Sto stoji neka druga nekretnina sli¢nih
svojstava.

Poredbenom metodom se trZidna vrijednost odreduje iz najmanje tri kupoprodajne cijene
(transakcije) poredbenih nekretnina.

Budué¢i da se poredbene nekretnine razlikuju od promatrane, potrebno je cijenu
poredbenih nekretnina prilagoditi promatranoj nekretnini poredbom njihovih svojstava.
Postupak prilagodbe treba odgovoriti na pitanje koliku bi cijenu imala poredbena
nekretnina kada bi imala jednaka svojstva kao i promatrana nekretnina.

Koristene poredbene cijene, priblizne vrijednosti zemljiSta i poredbeni pokazatelji
izgradenih katastarskih Cestica, svojim obiljeZjima dokazuju dovoljnu podudarnost s
obiljezjima procjenjivane katastarske Cc&estice, ako razlike u vrijednosti koriStenih
dodataka i odbitaka za interkvalitativno izjednaCenje ne prelazi 40% izlazne vrijednosti.

Obzirom na vrstu nekretnine i dostupne podatke, vrijednost predmetne nekretnine
utvrdit ¢e se u nastavku procjene TROSKOVNOM METODOM ZA GRADEVINU |
POREDBENOM METODOM ZA ZEMLJISTE.



4.1. VRIJEDNOST ZEMLJISTA

Prilikom procjene trziSne vrijednosti gradevinskog zemljiSta ¢u se sluziti
dostupnim podacima — podacima Porezne uprave o realiziranim prodajama na
predmetnom podrucju (zbirka kupoprodajnih cijena — portal eNekretnine).

Kao metoda procjene trziSne vrijednosti zemljiSta odabire se poredbena
metoda obzirom da je odgovaraju¢a za ovu vrstu procjene s aspekta dostupnosti
podataka o realiziranim kupoprodajama na predmetnom podrucju.

KoriSteni podaci odabrani su iz dostupnih podataka o realiziranim
kupoprodajama na predmetnom podru€ju imajuci u vidu da karakteristike
usporednih zemljiSta u najve¢oj mogucoj mjeri odgovaraju karakteristikama
procjenjivane nekretnine.

Predmetno zemljiSte se sukladno Prostornom planu uredenja Opcine
Vrhovine nalazi u izgradenom dijelu gradevinskog podrucja naselja Zaluznica.

~

IZGRADENI DID NEIZGRADEN! DIO

GRADEVINSKO PODRUCJE NASELJA

10



Zupanija: LICKO-SENJSKA ZUPANIJA
Optina: OPCINA VRHOVINE

Nazv prostomog plana:  y |ZMJENE | DOPUNE PROSTORNOG PLANA UREDENJA
OPCINE VRHOVINE

Naziv kartografskog prikaza: GRADEVINSKA PODRUCJA NASELJA

ZALUZNICA
Broj karlografskog prikaza: Mjerilo kartografskog prikaza:
4.1 1:5000
Odluka Opdéinskog vijeca o izradi plana; Odiuka Opdinskog vijeda o donofenju plana:
Zupanijski glasnik Licko-senjske Zupanije br. 24/22, 19/23 Zupani]ski glasnik Licko-senjske Zupanije br. 35A/23
Javna rasprava (datum objave): Javnl uvid odrian:
"Novi List", 16. srpnja 2023. od 18. srpnja 2023.

do 31. srpnja 2023.

Petat tjela odgovornog za provedenje javne rasprave; Odgovorna osoba za provodenje javne rasprave:
= Mﬁgoracl Dalié, bacc.iur,

(ima, prazime | potps)

Suglasnost na plan prema dlanku 107. Zakeona o prostoernom wradenju (NN br 153131 6517, 114718, 3818, 98119}, ):
JU 2aved za prostormo uredenje Licko-senjske Zupanije, klasa: 350-02/22-01/11; wr.broj: 2125/64-23-07 od 13. prosinca 2023.g.

Pravna asaba koja je zradila plan: n_ 2
Planium d.o.o , Riva 4 , 51000 Rijeka dupl c‘n ! 1_”_'..!
Pedat pravne osobe koja e lzradila plan: Odgovorna osoba:

Lili Bragun dipl.ing.arh

{ime, prazimea | patpls)

Pecat edgovarnog voditedja: Odgaverni vaditel):
Lili Bratun, dlpl.{ng.am.

(ime, prazime | polpes)

Struni tim u izradi plana:
1. LM Bragun, dipl.ing.arh.

Pecat Opéinskog vijeda: Predsjednik Optinskog vijeca:
Nikola Ivancevic

(bma, prazirme 1 polpes)

Istovijeinost ovog prostornog plana s izvarnikorm avjerava: Pacal nadleZnog tjela:

(ime, prezime | polplis)

Izvod iz PPUO Vrhovine
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Usporedne nekretnine - gradevinsko zemljiste

Usporedba 1

Gradevinsko zemljiste Vrhovine
Datum kupoprodaje: 22.04.2025. g.
P =343 m?

C=5.316,50 €

Cz = 15,50 €/m?

Usporedba 2

Gradevinsko zemljiste Vrhovine
Datum kupoprodaje: 10.05.2023. g.
P =1.000,00 m?

C =10.000,00 €

Cz = 10,00 €/m?

Usporedba 3

Gradevinsko zemljiste G. Vrhovine
Datum kupoprodaje: 03.03.2025. g.
P =86 m?

C=2855,70 €

Cz =9,95 €/m?

ljiste (GZ) - Zbirka

Naziv atributa
1D ZKC
Datum pregleda
| Vrsta nekretnine
11D PN (PU)
| Vrsta ugovora
| Datum prvog evidentiranja ugovora u ZKC-u
Povrsina u prometu
| Vrijednost nekretnine (KN)
| Vrijednost nekretnine (EUR)
| Datum ugovora
POREZIL:

| NAPOMENA: za kupoprodaje svih vrsta zemljiéta u iskazanoj cijeni prikazana fe vrijednost nekretnine bez PDV-3,

| neovisno o tome podiijeZe i promet njegove] naplati.

Promet podifjeze placanju PDV-2
Stopa PDV-a (%)

PDV ukljucen u prikazanoj cijeni
Optiranje

Status podatka
Cjenovni blok

Pretefita namjena cjenovnog bloka

ljiste (GZ) - Zbirka ih cijet
Naziv atributa
D ZKC
Datum pregleda
Vrsta nekretnine
ID PN (PU)
Vrsta ugovera

| Datum prvog evidentiranja ugovora u ZKC-u
PovrSina u prometu

Vrijednost nekretnine (KN)

Vrijednost nekretnine (EUR)

Datum ugovora

POREZI:

Vrijednost atributa
2348893
12.11.2025.
GRADEVINSKO ZEMLIISTE (GZ)
5561865
KP - KUPOPRODAJA
22.07.2025
343,00

5.316,50
22.04.2025

EVALUACIIA U TDEKU
VRHOVINE - GRADEVINSKO

GP - IZGRADENI DIO GRABEVINSKOG
PODRUCIA NASELJA

Vrijednost atributa
2047826
12.11.20%5
GRAPEVINSKO ZEMLIISTE (62)
5031589
KP - KUPOPRODAJA
15.02.2024
1.000,00
75.345,00
10.000,00
15.05.2023

NAPOMENA: za kupoprodaje svih vrsta zemljidta u iskazanoj cijeni prikazana je viijednost nekretnine bez PDV-3,

neovisno o tome podiijeZe li promet njegovoj naplati.

« Promet podlijeZe placanju PDV-a
= Stopa PDV-a (%)
« PDV ukljucen u prikazanaj cijeni
« Optiranje

Status padatka

Cjenovni blok

| Pretefita namjena Gjenovnog bloka

PROVEDENA EVALUACIIA
VRHOVINE - SUMA 2
515 - GOSPODARSKA SUMA

Gradevinske zemljiste (GZ) - Zbirka kupopredajnih cijena

Naziv atributa
1D ZKC
Datum pregleda
\rsta nekretine
1D PN (PU)
Vrsta ugovora
Datum prvog evidentirania ugovora u ZKC-u
Povrina u prometu
Vrijednost nekretnine (KN)
Vrijednost nekretnine (EUR)
Datum ugovora
POREZI:

Vrijednost atributa
2347939
12.11.2025.
GRADEVINSKO ZEMLIISTE (GZ)
5501383
KP - KUPOPRODAJA
22.07.2005
86,00

855,70
03.03.2025

NAPOMENA: za kupoprodaje svih vrsta zemljista u iskazanoj cijeni prikazana je vrijednost nekretnine bez PDV-3,

neovisno o tome podiijeZe li promet njegovoj naplati.

promet podiijese placanju PDV-a
Stopa PDV-a (%)

POV ukljuten u prikazanoj cijeni
Optirznje

Status podatia
Cienovni blak
Pretefita namjena gjenovnog bloka
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Lokacija procjenjivane i usporednih nekretnina

1R

vrnovine-

i WURFOV/INE|
Li¢ko- el
senjska

Zupanija

Indexi kretanja cijena

Tabela 1.1 Indeksi cijena stambenih objekata, po tromjesecjima po Kategorije, Indikatori i Tromjesecje

Indeksi (2015. = 100)
202104 2022Q1 2022 0203 20204 22301 2023Q2 20303 202304 204Q1 2024Q 202403 202404 2025Q1 2025Q2
Indes cijena stambenih objekata - ukupno 144,99 152,25 157,94 162,44 17N 173,56 179,63 180,09 186,24 18941 197,53 20219 205,01 214,18 223,65
Novi stambeni objekti 12498 13643 137,66 1423 14565 146,93 15470 158,63 151,09 156,03 16311 165,56 167,68 17835 181,03
Postojeci stambeni objeki 14397 155,53 16201 166,69 17495 17882 184,58 184,39 1931 19582 20412 209.28 2225 22066 2218
Grac Zagreb 15832 168,63 17512 18231 19394 193,34 199,62 20440 206,63 21030 ng40 2010 20636 23137 4511
Jadran 14251 147,28 151,52 155,80 16087 166,65 170,86 168,50 179,04 18747 18898 195,35 195,50 20193 223
Ostalo 12437 13232 14080 139.65 14619 13422 165,78 162,69 167.17 17084 180.96 189.95 189,84 20252 21386
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Interkvalitativno izjednacenje

Nekretnina
Naselje
Lokacija
Nekretnina
Izvor podataka
Vrsta podataka

Datum
kupoprodaje
Povrsina (m?)

Cijena (€)

Cijena po m?

Kébr. 638

Protok vremena
DZS indeksi cijena
Vrem. uskladenje
Kor. vrijednost po m?
Lokacija - kategorija
(-20 % do + 20 %)
Kor. izvora podat.
(-15 % do 0 %)
Veli¢ina

(-20 % do + 20 %)
Namjena

(-20 % do + 20 %)
Oblik

(-20 % do + 20 %)
Topografija

(-20 % do + 20 %)
Infrastruktura

(-20 % do + 20 %)
Ukupno korekcija

Korig. vrijed. po m?

Procjenjivana
Zaluznica
u naselju
grad. zemljiste
ocevid
procjena

4Q2025

4Q2025
213,86

prosjecna

procjena

6.406

mjeSovita

nepravilan

ravno

dostupna

7,99

Trzisna vrijednost zemljista

Pz = 6.406 m?
Vz =7,99 €/m?

Vzu =Pz xVz = 6.406 m* x 7,99 €/m? = 51.183,94 €

Usporedna 1
Vrhovine
u naselju
grad. zemljiste
E nekretnine
kupoprodaja
2Q2025

343
5.316,50
15,50

2Q2025
213,86
0,00%
15,50
puno bolja
-20%
realizirano
0%
343
-15%
mjeSovita
0%
pravilan
-5%
ravno
0%
dostupna
0%
-40%
9,30
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Usporedna 2
Vrhovine
u naselju
grad. zemljiste
E nekretnine
kupoprodaja
2Q2023

1.000
10.000,00
10,00

2Q2023
165,78
29,00%
12,90
puno bolja
-20%
realizirano
0%
1.000
-15%
mjeSovita
0%
pravilan
-5%
ravno
0%
dostupna
0%
-40%
7,74

Usporedna 3
Gornje Vrhovine
u naselju
grad. zemljiste
E nekretnine
kupoprodaja
1Q2025

86
855,70
9,95

1Q2025

202,52
5,60%
10,51
bolja
-10%

realizirano
0%

86
-20%
mjeSovita
0%
pravilan
-5%
ravno
0%
dostupna
0%
-35%
6,83



Kébr. 639

Protok vremena 4Q2025 2Q2025
DZS indeksi cijena 213,86 213,86
Vrem. uskladenje - 0,00%
Kor. vrijednost po m? - 15,50
Lokacija - kategorija prosjecna puno bolja
(-20 % do + 20 %) - -20%
Kor. izvora podat. procjena realizirano
(-15 % do 0 %) - 0%
Veli¢ina 1.147 343
(-20 % do + 20 %) - -5%
Namjena mjeSovita mjeSovita
(-20 % do + 20 %) - 0%
Oblik pravilan pravilan
(-20 % do + 20 %) - 0%
Topografija ravno ravno
(-20 % do + 20 %) - 0%
Infrastruktura na Cestici dostupna
(-20 % do + 20 %) - 5%
Ukupno korekcija -20%
Korig. vrijed. po m? 10,77 12,40

Trzisna vrijednost zemljista

Pz =1.147 m?

Vz =10,77 €/m?

Vzu =Pz xVz = 1.147 m? x 10,77 €/m? = 12.353,19 €

K¢ébr. 640

Protok vremena 4Q2025 2Q2025
DZS indeksi cijena 213,86 213,86
Vrem. uskladenje - 0,00%
Kor. vrijednost po m? - 15,50
Lokacija - kategorija prosjecna puno bolja
(-20 % do + 20 %) - -20%
Kor. izvora podat. procjena realizirano
(-15 % do 0 %) - 0%
Veli¢ina 496 343
(-20 % do + 20 %) - 0%
Namjena mjeSovita mjeSovita
(-20 % do + 20 %) - 0%
Oblik pravilan pravilan
(-20 % do + 20 %) - 0%
Topografija ravno ravno
(-20 % do + 20 %) - 0%
Infrastruktura na Cestici dostupna
(-20 % do + 20 %) - 5%
Ukupno korekcija -15%
Korig. vrijed. po m? 11,42 13,18

Trzisna vrijednost zemljista

Pz =496 m?

Vz =11,42 €/m?

Vzu =Pz x Vz = 496 m* x 11,42 €/m? = 5.664,32 €

15

2Q2023
165,78
29,00%
12,90
puno bolja
-20%
realizirano
0%
1.000
0%
mjeSovita
0%
pravilan
0%
ravno
0%
dostupna
5%
-15%
10,97

2Q2023
165,78
29,00%
12,90
puno bolja
-20%
realizirano
0%
1.000
5%
mjeSovita
0%
pravilan
0%
ravno
0%
dostupna
5%
-10%
11,61

1Q2025
202,52
5,60%
10,51
bolja
-10%

realizirano
0%

86
-10%
mjeSovita
0%
pravilan
0%
ravno
0%
dostupna
5%
-15%
8,93

1Q2025

202,52
5,60%
10,51
bolja
-10%

realizirano
0%

86
-5%
mjeSovita
0%
pravilan
0%
ravno
0%
dostupna
5%
-10%
9,46



4.2. PRIKLJUCCI

Jedini¢na cijena komunalnog doprinosa iznosi:
Drustvena gradevina
Kd — kom. doprinos = 2.145,00 m® x 0,00 €/m®= 0,00 €

Cijena internih komunalnih prikljuCaka
Kip =2.000,00 €

Ukupna vrijednost komunalnih izdataka
Kd + Vd + Kip = 2.000,00 €

4.3. SADASNJA PROSJECNA TRZISNA VRIJEDNOST
GRADENJA OVE VRSTE GRADEVINA

Drustvena gradevina
Jc =1.000,00 €/m? izgradnje gradevinskog dijela ekvivalentnog objekta na
predmetnoj lokaciji

BGP = 650,00 m?

Nova gradevinska vrijednost (Ngv)
Ngv = BGP x Jc = 650,00 m?x 1.000,00 €/m?= 650.000,00 €

Koeficijent dovrSenosti gradevinskog dijela: Kd = 1,00
Jc x Kd =1.000,00 €/m? x 1,00 =1.000,00 €/m?

4.4. SADASNJA GRADEVINSKA VRIJEDNOST (SGV)

Drustvena gradevina
Godina izgradnje 1890. n= 135 god
Vjerojatni vijek trajanja N = 135 god
Umanjenje konstrukcije (Uk) = 0,80 x n/N x (n + N)/ 2N = 80,00 %

Umanjenje vrijednosti zbog starosti i troSnosti:

Nova vrijednost Umanjenje Sad.vrij.

Vrsta radova €/m2 % % €/m2 €/m2
Konstrukcija 480,00 48 | 80,00 384,00 96,00
Obrtnicki radovi 180,00 18 | 100,0 180,00 0,00
Zavrsni radovi 200,00 20| 100,0 200,00 0,00
Instalacije 140,00 14 | 100,0 140,00 0,00
UKUPNO 1.000,00 100 90,4 904,00 96,00

Sadasnja gradevinska vrijednost objekta (SGV)
SGV = 650,00 m2 x 96,00 €/m2 = 62.400,00 €

16



4.5. SADASNJA TRZ. VRIJEDNOST GRADEVINE (Stv)

Stv = Sgv x (1+ Ob + Z +St + Pov + Os + Pos) x Ft

a. Ob faktor za poslovne objekte 0,00
b. Z zona lokacije -0,10
c. St starost objekta -0,20
d. Pov ukupna korisna povrSina 0,00
e. Os opce stanje objekta -0,20
f. Pos posebni elementi 0,00
g. Ft faktor trzista 0,80

Stv = 62.400,00 € x 0,50 x 0,80 = 24.960,00 €

4.6. PROJEKTIRANJE | NADZOR (Pr - N2)

Vrijednost troSkova projektiranja i nadzora izraCunava se u odredenom
postotku prema novoj gradevinskoj vrijednosti (Ngv), a uzevSi u obzir da
gradevina zahtjeva potpunu obnovu, a time i novu projektnu dokumentaciju
procjenjuje se na 2 %.

Pr— Nz =650.000,00 € x 2,00 % = 13.000,00 €

4.7. VANJSKO UREDENJE (Vu)

Vrijednost vanjskog uredenja sadrzana u prethodnim stavkama.

Vu =0,00 €
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4.8. REKAPITULACIJA SADASNJE TRZISNE VRIJEDNOSTI

NEKRETNINA
Kébr. 638
Vrijednost zemljiSta 51.183,94 €
Kébr. 639
Vrijednost zemljiSta 12.353,19 €
Vrijednost komunalnih prikljuCaka 2.000,00 €
Sadasnja trziSna vrijednost gradevine 24.960,00 €
Projektiranje i nadzor 13.000,00 €
Vanjsko uredenje 0,00 €
ukupno 52.313,19 €
Kébr. 640
Vrijednost zemljiSta 5.664,32 €
sveukupno 109.161,45 €

Na temelju ove procjene utvrduje se sadasnja trziSna vrijednost nekretnina
na dan 12.11.2025. godine.
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IV. MISLJENJE SA ZAKLJUCKOM

Nakon provedenog izraCuna, poredbenom metodom za zemljiSte i
troSkovnom za gradevinu, trziSne vrijednosti nekretnina — zgrade osnovne Skole
te gradevinskog zemljista na kCbr. 638, 639 i 640 k.o. Zaluznica, utvrduje se da
sadasnja trziSna vrijednost nekretnina zaokruzeno iznosi

Kcbr. 638 k.o. Zaluznica 51.200,00 €
Kcébr. 639 k.o. Zaluznica 52.300,00 €
Kcbr. 640 k.o. Zaluznica 5.660,00 €
sveukupno 109.160,00 €

Gore iskazana trZiSna vrijednost sadrzi uraCunat PDV ukoliko dode do
prodaje i preuzimanja nekretnine.

Vrijednost koja je ovdje iskazana predstavlja stvarno stanje ponude i
potraznje ove vrste nekretnina na predmetnom trzistu.

Gospic, studeni 2025. god.

Stalni sudski vjeStak
Ante Pasali¢, dipl.ing.arh.
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V.

PRILOZI

FOTOGRAFIJE

IZVADAK |1Z BZP-a

IZVOD 1Z KATASTARSKOG PLANA
UVJERENJE DGU

IZJAVA | RIESENJA
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Fotografije nekretnina

Zgrada osnovne Skole

RN

- W

Pomocna gradevina - ruSevina Zemljiste

e

W,
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REFUBLIKA HREVATSHKA

Opéinski sud u Gospidu g
ZEMLJISNOKNJIEZNI ODJEL OTOCAC
Stanje na dan: 12.11.2025. 07:36

Katastarska opéina: 321087, ZALUZNICA

Broj zadnjeg dnevnika/Upravnog rfjesenja: Z-4626/2025

Broj ZK uloska: 1165

Aktivne plombe:
Izvadak iz BZP-a
A
Posjedovnica
PRVI ODJELJAK
Broj < Adresa katastarshke Gestice/Macin uporabe =
Rbr. | katastarske Brt! - katastarske festice/Madin uporabe zgrade, naziv Pm;:;na'l PPR
gestice g zgrade, kuéni broj zgrade
1. 638 5 SITHIK 6408
ORANICA 5408
2. B33 5 U MJESTU 1147
KUCA | DVORISTE 1147
3 B40 5 SITHIK 4386
ORANICA 498
UKUPMNO: BD49
B
Vlastovnica
Rbr. Sadrzaj upisa Primjedba
1. Viasnicki dio- 11
OSNOVMA SKOLA" ZRINSKIH | FRANKOPANA" OTOCAC
C
Teretovnica
Rbr. SadrZaj upisa lznos Primjedba
1.
1.1 Primljeno 20. srpnja 1858, Z-533/58 G20.000.00 DIN
Temeljem ovjerovljene isprave o kreditu od 20.V11.1858. broj Ow-1426/58
uknjiZuje se pravo zaloga na nekremnine u A za glavni dug od 820.000,00 dinara
sa 2% kamata godiSnje te 82.000,00 dinara na korist
KOTORSKA KOMUNALNA EANKA GOSFIC FILWALA OTOCAC
Potvrduje se da ovaj izvadak odgovara stanju baze zemlji$nih podataka na datum 12.11.2025.
Izvadak je upizan pod 055 evidencijskim brojem 5124772025
Kontrolni broj: 35258193c7578ee
Ispis Iz EZP-a {datuem | wileme [zrade) 12112025 0736218 Stranica: 1
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REPUBLIKA HRVATSKA Koo ZALUZMICA
DREAYNA GEODETSKA UFRAVA ki 630
PODRUCNE URED 24 KATASTAR GOSPIC
UILEL ZA KATASTAR NEKRETNING OTDOAD

Stanje an don; 05,06, 2005,
058 evidencijuki bral: 15586 1RT025

[ZVOD IZ KATASTARSKOG PLANA
Mijerilo 11000
Fewarno mjeriio | FREI

Sukludeo Lakora o apravnim pristojiams {oNamdne mvines, ke, 1080083 e Ul o ianil speavnit pristighi GeNarodne sovines, br, 9221
1 2, upravos postogha poe Tar Be 1 ne naplatuje-se

Eaatrain broj: 3166328771 T0633
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REPUBLIKA HRVATSKA
DRZAVNA GEODETSKA UPRAVA
PODRUCNI URED ZA KATASTAR GOSPIC
ODJEL ZA KATASTAR NEKRETNINA OTOCAC

KLASA: 938-08/25-02/175
URBROJ: 541-20-04/1-25-2 -
OTOCAC, 16,09,2025

Odjel za katastar nekretnina Otoéac, OTB: 84391127540, na temelju £1. 168. Zakona o dr¥avnoj izmjeri i
katastru nekretnina (»Narodne novines, br. 112718, 39/22 1 152/24), £l 159. Zakona o oplem upravhom
postupku (vMNarodne novines, be. 47/09 i 110/21), a na zahtjev OPCINA VRHOVINE, OIB:
(7738949649, SENJSKA 48, VRHOVINE 53220 OTOCAC, HRVATSKA izdaje se:

UVIJERENIE

Identifikacijom je utvrdenc da su gradevine ozZnafenc kao A 1 B locirane na k& 639 u Ko,
ZALUZNICA (Mbr.321087), prikazane na snimci iz zraka izradenoj temeljem snimanja iz zraka
obavljenog 1962, godine.

Sastavni dio ovog uvjerenja su izvod iz katastarskog plana i kopija snimbe iz zraka.

Do se uvjerenje izdaje u svrhu dokazivanja da je gradevina evidentirana prije 15.02.1968. tc se u
druge svrhe ne smije uporabiti.

Sukladno Zakonu o upravnim pristojbama (sNarodne novines, be. 115/16 1 114/22) te Uredbi o tarifi

upravnih pristojbi (#MNarodne novine, br. 156/22), upravna pristojba po Tar. br. 1. i Tar. br. 4. ne
naplacuje se.

Lzradiofla: SluZbena osoba:

Petra Markovié Volic, mag.ing.geod. et geoinf. Petra Markovic Valic, mag.ing.geod. et geoinf.
Woditeljica odjela Yoditeljica odjela

Priloga: )
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Maziv izdavatelja Zsjedniki  Maziv izdavatelja S T

dokumenta infermaciaki sustavy  eertifikata

:lii‘:::::l::;\linji 1605 20F5 17:24 :ﬂm:uj INTTIERSN&GIETI4EDED IT2I00 IS AMIMAT IS4
Algoritam potpisa ReSA

Kontrelni braj FITTSTETEIRII00E

Skeniranjem OR koda navedenog na avom elekironiGiom tapisy malate projeril tobnost pedataka 1510 modete uinii i na
rnemel sdies hitpe: fose uredpnazama hripublic/peeazmiDolbsment unosom konfrolnog broja. W oba sluajs sustay e
prikazati izvoenik ovoq dokumenta U sluteju da j ove dokomest idertiSan prikezanom lreomiku o dighalnom céliky, Drisves
peodeteka upravs polstdue 1odnost dokumenta | stanje podstaka v irerutiu rade isprave.

Napomene -
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REPUBLIKA HRVATSKA
DRZAVNA GEODETSKA UPRAVA
BOSANSKA KRAJINA_LIKA 1962
Godina snimanja; 1962
- Miz: 32
Datum fsplsa; 16.09.2025. Broj snimka: 0048
KOPLJA SNIMEE 17 ZRAKA
kopiia je sastavni din uvierenja broj KLASA 938-08/25-02/175, UR_BROJ 541.20-04/1-25-2

o= e L oK o Fe g e T = j| i O o

AR :_-I " % '1'.. - o it :‘
A i B su gradevine za koje se izdaje uvjerenje.
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Posebne napomene i izjava o nepristranosti i neovisnosti

Ova procjena je izradena paznjom dobrog struCnjaka, sukladno pravilima
struke, temeljem pregleda ukupne dokumentacije, informacija prikupljenih od
narucitelja i prikupljenih podataka o kupoprodajnim cijenama te temeljem odredbi
vazeCeg Zakona o procjeni vrijednosti nekretnina i Pravilnika o metodama
procjene vrijednosti nekretnina.

Narucitelj odgovara za pravovaljanost dostavljene dokumentacije koriStene
prilikom izrade ove procjene. Procjena pretpostavlja da su sve naruciteljeve
tvrdnje vezane uz izvanknjizna vlasniCka prava i obaveze tocne i da ne postoje
smetnje koje se ne bi mogle otkloniti zakonskim putem.

Utvrdivanje stanja i kvalitete gradevinskih elemenata gradevine izvrSeno je
temeljem vizualnog pregleda, ukoliko je pregled ucinjen te bez uzimanja uzoraka
nosivih elemenata i detaljne struCne / laboratorijske analize tako da procjenitelj
ne odgovara za eventualna oSteCenja / nedostatke konstrukcije koji su mogli biti
utvrdeni samo detaljnom analizom.

Iskazana vrijednost nekretnine moze biti potpuno shva¢ena samo nakon
sveobuhvatnog Citanja svih priloga u ovom elaboratu, podataka, pretpostavki i
ograniCavajucih uvjeta koji su ovdje izneseni. U elaboratu je naveden datum na
koji se odnose izrazeni zakljuCci i misljenja.

U slu€aju poremecaja na trziStu pridrzavamo pravo izmjene stajaliSta
navedenih u ovom elaboratu.

Procjenitelj ovim putem izjavljuje da je prilikom izrade ove procjene
postupao kao neovisan i nepristran stru¢njak, odnosno da nije imao nikakve
imovinskopravne ili druge veze s predmetom procjene, da ne postoje okolnosti
koje dovode u sumnju njegovu nepristranost te da su zaklju¢ci u ovom elaboratu
izneseni neovisno o naknadi za obavljenu uslugu.

GPN Katarina d.o.o0. Gospi¢
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REPUBLIKA HRVATSKA
MINISTARSTVO PRAVOSUDA [ UPRAVE

KLASA: UP/1-710-03/23

-01/122
URBROIJ: 314-03-03-02/ ‘5 23-0

3
5
Zagreb, 11. svibnja 2023.

Ministarstvo pravosuda i uprave, OIB: 72910430276, na temelju ¢lanka 127.b
stavka 1. Zakona 0 sudovima (.,Narodne novine™. broj 28/13.. 33/15.. 82/15., 82/16.. 67/18.. ;
21/22. i 16/23 po\'odom zahtjeva Ante Paalica, diplomiranog inZenjera arhitekture iz
Gospica, I\lmsl\a ulica 117, OIB: 10739356915, u postupku imenovanja stalnog sudskog

viestaka, donosi

RIESENJE

L. Ante Pagali¢, diplomirani inZenjer arhitekture iz Gospica, Kaniska ulica 117, OIB:
10759356915, imenuje se stalnim sudskim vjeStakom za podruéja arhitekture,
graditeljstva i procjene vrijednosti nekretnina.

II. Danom izvrsnosti ovog rjeSenja imenovani ¢e se upisati u Popis stalnih sudskih
vjeStaka ovog Ministarstva.

Obrazlozenje

Ante Pagali¢, diplomirani inZenjer arhitekture iz Gospi¢a, Kaniska ulica 117,
podnio je zahtjev za imenovanje stalnim sudskim vjestakom za arhitekturu, graditeljstvo i
procjenu vrijednosti nekretnina.

Imenovani je zahtjevu priloZio Zivotopis, elektroni¢ki zapis iz Knjige drzavljana,
ovjerenu presliku diplome zavrsenog studija arhitekture, uyjerenje o poloZenom stru¢nom ispitu
u strukovnom podruju arhitekture, elektronicki zapis o radnopravnom statusu Hrvatskog
zavoda za mirovinsko osiguranje, potvrde poslodavca o vrsti poslova koje je radnik obavljao i
trajanju radnog odnosa, dokaz o sklopljenom ugovoru o osiguranju, uvierenje opéinskog suda
da se protiv njega ne vodi kazneni postupak za kazneno djelo za koje se postupak pokrece po
sluzbenoj duznosti, rjesenje Zupanijskog suda suda u Karloveu, broj: 4 Su-267/2019 od 6.
svibnja 2019. o imenovanju stalnim sudskim vjestakom za graditeljstvo i procjenu nekretnina,
popis predmeta u kojima je obavio vjestadenje i dokaz o uplati sudske pristojbe.

Uvjeti za imenovanje za stalnog sudskog vjestaka propisani su u &lanku 126.
stavku 1. Zakona o sudovima sukladno kojem za stalnog sudskog viestaka moZe biti imenovana
osoba drzavljanin Republike Hrvatske, drzavljanin drzave ¢lanice Europske unije ili drzavljanin
drzave potpisnice Sporazuma o Europskom gospodarskom prostoru koja ima zavrSen
preddiplomski i diplomski sveucilisni studij ili integrirani preddiplomski i diplomski sveugilidni
studij ili specijalisticki diplomski stru¢ni studij odnosno zavrsen preddiplomski sveugilidni

ORI

6y4n4S i U-Jrt3Arr99Dw
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studij ili preddiplomski stru¢ni studij odgovarajuci podrucju vjestadenja za koje se imenuje i
koja je nakon zavrSenog preddiplomskog i diplomskog sveugilisnog studija ili integriranog
preddiplomskog i diplomskog sveucilisnog studija ili specijalistikog diplomskog struénog
studija radila je na poslovima u struci najmanje osam godina. a nakon zavrienog
preddiplomskog sveucilisnog studija ili preddiplomskog stru¢nog studija na poslovima u struci
najmanje deset godina. vlada hrvatskim jezikom. zdravstveno je sposobna za obavljanje
poslova stalnog sudskog vjestaka. uspjesno je zavrsila provjeru znanja iz ustrojstva sudbene
vlasti. drzavne uprave i pravnog nazivlja. ima sklopljen ugovor o osiguranju od odgovornosti
za obavljanje poslova >m]nog sudskog vjeStaka i ima valjano odobrenje za samostalno
obavljanje djelatnosti (licenciju) ili polozen stru¢ni odnosno specijalisti¢ki ispit za obavljanje
djelatnosti ako je to. sukladno posebnim propisima, uvjet za obavljanje tih djelatnosti.

Uvidom u kaznenu evidenciju ovog Ministarstva utvrdeno je da imenovani nije
pravomocno osuden za kazneno djelo za koje se postupak pokrece po sluzbenoj duznosti te je
pribavljeno misljenje predsjednika Zup%mbl\oo sudu u Karloveu.

Slijedom navedenog. utvrdeno je da imenovani ispunjava uvjete iz ¢lanka 126.
Zakona o sudovima te je rijedeno kao u izreci rjeSenja.

Danom izvrinosti ovog rjeSenja imenovani ¢e se na temelju ¢lanka 127.b stavka
3. Zakona o sudovima upisati u Popis stalnih sudskih vjestaka ovog Ministarstva te je duzan
obavijestiti 0 svakoj promijeni osobnih podataka, a otisak svog petata i vlastorugni potpis
pohraniti u ovom Ministarstvu.

Uputa o pravnom lijeku:
Protiv ovog rjeSenja nije dopustena alba, ali se moze pokrenuti upravni spor
pred Upravnim sudom u Rijeci u roku od 30 dana od dana primitka ovog rjegenja. Tuzba se
podnosi sudu neposredno u pisanom obliku, usmeno na zapisnik ili se 3alje gosfom., odnosno
dostavlja u elektroni¢kom obliku putem informacijskog sustava,

DOSTAVITI:
1. Ante Pasali¢, Gospi¢, Kanidka ulica 117
2. Pismohrana-ovdje

L i
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I HEVATSER
TREOVACEL 3UD T RIJECT

zapis
g.z202

IZVADRE IZ 3UDSKOE REGISTRA

OIE:

EUID:

HR3R.0Z20021346

TVRTEA:
4 GZW EATRARI

gradevinarstvo, proj=ktiranies i nadsor
4 GPN FATARINA d.o.o:

SJEDISTE/ADRESA:
4 Gospic (Grad Gospic)

Uiica dr. Franje Tudmana 10

PBAVMI DQBELIK:

1 druStvoc = cgranifenom ocdgovornoc3cu

ZREDHET POSLOVANJIA:

1 = - narcstvo
1 g = mots Tosili popravak mos. vomi
1 51 — na relikeo i posredowvanje u trgowini, osim

trgovine motarnim wozilima * motociklima

1 55.4 — Barowri

L &0. — Prijevos robe [(tereta)l cestos

I ¥ = ktiranje L madoor

1 ¥ — Za=tupanje stranih tvrtki

=z 70 = ovanje ‘nekretminama

Z - = janje=; odréavanje i1 israda =laborata o

ranjw stamben i =tambenc-poalow
— Procjsna vrijs=dnosti ne=kretnina

Viestafenie u obl

h zgrada

as=sti gradevinarstwa

[T
|

= — energetako certificiranje, energetaki pregled cgrade
i redoviti pregled sustava grijanja i sustawva
hladenja ili klimatigacije u sgrad:

L] J — imrada =laborata maStite na rada

& o — izrada procjsns= opasnostl

) x — osposobljavanje za rad na siguran nacimn

& = = pitivanje ssrojeva i wredaja = povecanim
opasnostima 1 ispitivanja u radnom okoliZu

) = — provjera =trojeva i uredaja, osobnih zasStisaih
sredstawa i oprems

B * — izrada elaborata mastite od pofaza

) = — strufni poslovi prostornog uredenja

T TOMO JURKOVI
Earlohag, U

Izraden
Podaci

D04
dtranica: I od 4
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REDUELIFA HEVRATSERL

TREOVACKI 5T0 O BIJECT

IZVADAE IZ JUDSFOG REGISTRR

1]
=]

BJEET TEISA

O30BE OVLASTENE IR EASTUDAMIE:

temeljem odluke od 2. rujna

2015 qg.

TEMEELJNI EAFITRL:

{Eik=anz te

j komyersije 7.53450)

Mapomena:
Iznos temelijnog kapitala informativno je pr
utjefe na prava i cbrese druStva miti £lanova druStva.
Druftvra =su u chvezi temeljni
enama Zakona o

aAfan u-Surua I nes

adizti sukladno Zakonu o
Harodne nowvine" broj

Eapital us=
im drudtird

1l Akt o osnivanju od $1l.01 S84 g. wskladen =.odredbama ZITD-a
Drustien wgororom od 01.12 ol -
2 Drustven: ngovoer immijenjen odiukom osnivaca od 02_.11.1887.g. u

cijelosti. Promijenio oblik uw Izjawvu, te uw profiscenom t=k=tw od
03.11.1957.g. dostavrljen =udu i wvlofen u sbirkac isprava.

2 Odigkom £lana drustva od 11.10.1550 g ‘di=mi

jeAajena Izjava o

uskladen a £lankn L0, odredbe o Clanovima upraire.
4 4iickom Clara drustva od 18.11.2C008.g. immijenjena je= Izjava o

u=skladeniu o c1. 2. odredbe o svrtki, cl. 3. o =jediatu, ci. f_ o

predmetu poslovanja, © Ta. o o=obnim poda

drustva i 1. 10. o ovlastima u zastupanju. ProfiSceni tekstc
Igjave dostavrlje=n =udu u shirku i=prawva.

5 Odlukom £lana Drustva od 10. ruijna 201l4. godine ismijenjene
odredbe Izjave nw £l. . (predmet posliowvanja - dijelatnosti].
Profifcen tekst Izjave dostarljen j= u shirzku isprawva.

6§ Odliukom flana drustva od 4. fujna E015. godine Isjava o osaivaniju
igmijenjena je uw €l. §. (predmet poslovanja—djelatnost s T .
{odredbe o mafinu zastupanja clana uprave] . ProfiZceni te=k=t
Izjave deostavljs=n je u sbirku Isprava.

Fromjene temelinog kapitala:

= Odiukom oani
ignosa od 3.7

caed 03.11:1
T:04 kn =a 38.

1 kapital povecan =a
o avarima na 22.600,00 En.

O3TALT PODACI:

Z Igmjenama i dopunama Drustvencg uvgovora od
druiftwa Jtamb . padr. Lika iz Gospic i Hilka
Novog istupili =u iz druitva prenijevii =w
jedinog £lara dru3tva Tomo Jurkovid im Gos

2 Subjekt je bio upisan kod Trgovackog suda u Earloveou pod zeg. ul.

L=2179.

FINBMCIJAKR IZVIESCA:

redano God. Za ramdobli= Vrsta ipvjeitaja

3tranica: Z
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REFUELIFR HRVATSF&A

Elektronilki zapis

TREOVACKI 3UD U RIJECT Datum: 07.10.202Z5
IZVADZK IE 3UDSEOE BEGISTRA
SOSJCR. DDISE
EINAMCIJSKA IEVJIESCA:
en 2B.04.25 2024 O01.01.2& — 31_12.2&4 GFI-POD isvi=Ssaj

Haziv =uda

- £ 02_2611
= 3 i)
=5 ) D6
= !

=i !

= !

=i i’

= !

-5 I

=0 F

w __l'

=i !

= 3

=5 K

e !

Sukladno Uredbi o
Tar. br. 2. ne pl
pov ]

Earlowca

Trgow
Trgovacki sud Earlowocua

Trgovracki =ud Faxrlowvoa

Trgovacki

Trgovatki

mlektronidki
elektzonidks
elektronichi upis
slektronicki upis
elektronicki upis=
elektronicki upis
elektroniZki upis

elektronidki upi=

lektronicki upis
elektronicki upis
elektronicki upis
mlektronidki upis
elektzonidki upis
elektronichki upis
slektronicki u

L
elektronicki upis=

elektronicki upis
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REETBLIEA HRVATSER Elektronicki mapis
TREOVACKI 3UD U RIJECI Datum: 07 .10.2G25

S0D3K0E BEGISTRR

GPISA

digitalnom ocbliku elektronicki

.

GIK-uQZER

A-L1EJ4

sE-Hpwaj—TOhI{
d0shz-BRT13

tofnogt podataka.

1Ivorni kay und

Izradeno:
Fod od:

Stranica: £
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