}ﬁg REPUBLIKA HRVATSKA

W LICKO-SENJSKA ZUPANIJA
Upravni odjel za Skolstvo, sport i kulturu
KLASA: 602-01/24-01/212
URBROJ: 2125-04/1-24-4
Gospié, 23. srpnja 2024. godine

LICKO-SENJSKA ZUPANIJA
Zupanijska skupStina

PREDMET: Prijedlog Zakljucka o davanju suglasnosti na Odluku Skolskog odbora
Osnovne Skole S. S. Kranjcevica Senj o prihvacanju darovne nekretnine,
-dostavlja se

PRAVNI TEMELJ: Zakon o ustanovama (,, Narodne novine“ br. 76/93, 29/97, 47/99, 35/08, 127/19 i
151/22), Zakon o lokalnoj i podrucnoj (regionalnoj) samoupravi (,, Narodne novine* br. 33/01, 60/01
— vjerodostojno tumacenje, 129/05, 109/07, 125/08, 36/09, 150/11, 144/12, 19/13 — procisceni tekst,
137/15 —ispravak, 123/17, 98/19 i 144/20), Statut Licko-senjske Zupanije (»Zupanijski glasnik« br.
11/09, 13/09-ispravak, 21/09, 9/10, 22/10-procisceni tekst, 4/12, 4/13, 6/13 — prociséeni tekst, 2/18,
3/18 — ispravak, 10/20, 11/20 — prociséeni tekst, 3/21 i 6/21 — prociséeni tekst),

NADLEZNOST ZA DONOSENJE: Zupanijska skupstina
PREDLAGATELJ: Zupan
NOSITELJ IZRADE: Upravni odjel za skolstvo, sport i kulturu

IZNOS POTREBNIH FINANCIJSKIH SREDSTAVA: Za provodenje ovog Zakljucka nije potrebno
osigurati financijska sredstva u Proracunu Licko-senjske Zupanije.

OBRAZLOZENIJE: Gradsko vijece Grada Senja je na sjednici odrzanoj dana 27. svibnja 2024.
godine donijelo Odluku o darovanju nekretnine u k.o. Krasno, Osnovnoj skoli S. S. Kranjcevicéa.
Skolski odbor Skole je na sjednici odrzanoj dana 4. lipnja 2024. godine donio Odluku kojom se
jednoglasno prihvaca darovana nekretnina te je ista dostavijena Licko-senjskoj Zupaniji na
suglasnost. Licko-senjska zZupanija je zatrazila utvrdivanje trZisne vrijednosti nekretnine te je izraden
Procjembeni elaborat broj 2024-LSZ-4-PE, za nekretninu k.c.br. 427/2 - u naravi gradevinsko
zemljiste povrsine 730 m?, upisano u zk.ul.br. 80 k.o. Krasno, sa izgradenom kotlovnicom te dijelom
zgrade Podrucne Skole ,,Milana Anic¢a* Krasno. Sukladno Procjembenom elaboratu, procijenjena
trzisna vrijednost iznosi 180.000,00 €.

Sukladno ¢l. 58. Zakona o ustanovama, ustanova ne moze bez suglasnosti osnivaca ustanove,
odnosno tijela kojeg je on odredio, steci, opteretiti ili otuditi nekretninu i drugu imovinu cija je
vrijednost veéa od vrijednosti utvrdene aktom o osnivanju ili statutom ustanove. Sukladno ¢&l. 61. tocki
7. alinegji 1. Statuta Skole, o stjecanju, optereéivanju ili otudenju nepokretne imovine bez obzira na
njenu vrijednost, odlucuje Skolski uz prethodnu suglasnost osnivaca.

Temeljem clanka 48. Zakona o lokalnoj i podrucnoj (regionalnoj) samoupravi i clanka 19.
Statuta Licko-senjske Zupanije, Zupanijska skupstina donosi odluku o stjecanju i otudivanju nekretnina
i pokretnina cija ukupna vrijednost prelazi 0,5% iznosa prihoda bez primitka ostvarenih u godini koja
prethodi u kojoj se odlucuje o stjecanju i otudenju nekretnina i pokretnina.

Sukladno prethodno navedenom, prijedlog Zakljucka dostavija se Zupanijskoj skupstini na
razmatranje i donosenje.

PROCELNICA
Valentina Zduni¢, mag. ing., V.r.



ZUPAN

KLASA: 602-01/24-01/216
URBROJ: 2125-02-24-2

Gospi¢, 23. srpnja 2024. godine

Na temelju ¢lanka 32. i 86. Statuta Li¢ko-senjske Zupanije (,Zupanijski
glasnik” br. 11/09, 13/09 - ispravak, 21/09, 9/10, 22/10 - prociséeni tekst, 4/12,
4/13, 6/13 - procisceni tekst, 2/18, 3/18 - ispravak, 10/20, 11/20 - prociscéeni tekst,
3/2116/21 - prociséeni tekst), donosim

ZAKLJUCAK

Utvrdujem prijedloga Zaklju¢ka o davanju suglasnost na Odluku Skolskog
odbora Osnovne skole S. S. Kranjceviéa Senj (KLASA: 600-04/24-03/3, URBROJ:
2125-22-24-2 od 4. lipnja 2024. god.) o prihvacanju darovane nekretnine u vlasnistvu
Grada Senja i to k.¢.br. 427/2 - dvoriSte, pomoc¢na zgrada kotlovnica, ukupne
povrgine 730 m2, upisane u z.k.ul. br. 80, u k.o. Krasno te isto dostavljam Zupanijskoj

skupstini na raspravu i donoSenje.

ZUPAN

Ernest Petry, mag.iur., v.r.



ZUPANIJSKA SKUPSTINA
KLASA:
URBROJ:
Gospic¢, 2024. godine

Na temelju ¢lanka 58. Zakona o ustanovama (,,Narodne novine” br. 69/99, 151/03,
157/03-ispravak, 87/09, 88/10, 61/11, 25/12, 136/12, 157/13, 152/14, 98/15, 44/17, 90/18,
32/20, 62/20, 117/21 i 114/22), ¢lanka 35. Zakona o lokalnoj i podru¢noj (regionalnoj)
samoupravi (,,Narodne novine” br. 33/01, 60/01-vjerodostojno tumacenje, 129/05, 109/07,
125/08, 36/09, 150/11, 144/12, 19/13-procisc¢eni tekst, 137/15-ispravak, 123/17, 98/19 i
144/20) te ¢lanka 19. i 84. Statuta Licko-senjske Zupanije (,,Zupanijski glasnik” br. 11/09,
13/09-ispravak, 21/09, 9/10, 22/10-procisc¢eni tekst, 4/12, 4/13, 6/13-prociséeni tekst, 2/18,
3/18-ispravak, 10/20, 11/20-pro¢iséeni tekst, 3/21 i 6/21-pro¢idéeni tekst), Zupanijska
skupstina Licko-senjske Zupanije na sjednici odrzanoj 2024.
godine, donijela je

ZAKLJUCAK
o davanju suglasnosti na Odluku Skolskog odbora
Osnovne $kole S. S. Kranjcevi¢a Senj o prihva¢anju darovane nekretnine

.

Daje se suglasnost na Odluku Skolskog odbora Osnovne $kole S. S. Kranjéevi¢a Senj
(KLASA: 600-04/24-03/3, URBROJ: 2125-22-24-2 od 4. lipnja 2024. god.) o prihvacanju
darovane nekretnine u vlasniStvu Grada Senja i to k.C.br. 427/2 — dvoriSte, pomo¢na zgrada
kotlovnica, ukupne povrsine 730 m?, upisane u z.k.ul. br. 80, u k.o0. Krasno.

1.
Skola se obvezuje za potpisivanje ugovora sa Gradom Senjom te je presliku istog
obvezna dostaviti Licko-senjskoj zupaniji.

1.
Ovaj Zakljuéak stupa na snagu danom donoenja, a objavit ¢e se u ,,Zupanijskom
glasniku” Lic¢ko-senjske Zupanije.

PREDSJEDNIK

Marijan Kusti¢



REPUBLIKA HRVATSKA
OSNOVNA SKOLA SILVIJA STRAHIMIRA KRANJCEVICA
SENJ

Silvija Strahimira Kranj&eviéa 1, 53270 Senj

KLASA: 600-04/24-03/3

URBROJ: 2125-22-24-2

Senj, 04. lipnja 2024. godine

Temeljem ¢lanka 61. Statuta Osnovne $kole Silvija Strahimira Kranjéevi¢a Senj,
Skolski odbor, dana 04, lipnja 2024. godine, don o si

ODLUKU
L

Skolski odbor jednoglasno prihvaéa darovanu nekretninu u vlasnidtvu Grada
Senja, i to : kat.8es.br. 427/2 — dvoriste, pomoéna zgrada kotlovnica, ukupne povrsine 730
m2, upisane u zk.ul.br. 80, u katastarskoj opéini Krasno, koju je svojom odlukom, na 21.
sjednici, darovalo Gradsko vije¢e Grada Senja, radi sredivanja imovinsko-pravnih odnosa oko
podruéne $kole u Krasno odnosno realizacije projekta izgradnje sportske dvorane u Krasnu.

Skolski odbor ovlaséuje ravnateljicu Skole da moze zakljugiti i potpisati ugovor
o darovanju predmetne nekretnine te ostalu dokumentaciju, kao i obavljati i poduzimati sve
ostale potrebne radnje i postupke u svezi predmetnog darovanja.

I
Ova Odluka dostavlja se Li¢ko-senjskoj Zupaniji, kao osnivadu Skole, na
suglasnost i daljnje postupanje.
1L
Ravnateljica Skole je duZna izvriti provodenje ove Odluke u skladu sa
pozitivnim zakonskim propisima i zadanim rokovima koji se odnose na rad i poslovanje §kole
kao javne ustanove.
Iv.
Ova Odluka stupa na snagu danom donoSenja .

Iskog odbora

: oﬁNeq’t,;';)f

Dostaviti : %,
- Licko Senjska Zupanija — Upravni odjel za Skolstv¥cadrt1 kultury,
- Ravnateljica $kole,

- Skolski odbor — pismohrana.



REPUBLIKA HRVATSKA
LICKO-SENJSKA ZUPANIJA
GRAD SENJ

GRADSKO VIJECE

KLASA: 940-01/22-01/16
URBROIJ: 2125-03/01-24-09
Senj, 27. svibnja 2024.g.

Temeljem ¢lanka 391. stavka 2. Zakona o vlasnistvu i drugim stvarnim pravima (Narodne
novine br. 91/96, 68/98, 137/99, 22/00, 73/00, 129/00, 114/01, 79/06, 141/06, 146/08, 38/09,
153/09, 143/12, 152/14, 81/15 i 94/17) te &lanka 40. stavak 1. Statuta Grada Senja (SluZbeni
glasnik Grada Senja br. 4/20 i 1/21), Gradsko vijeée Grada Senja na svojoj 21. sjednici odrzanoj
27. svibnja 2024. godine donosi

ODLUKU
o darovanju nekretnine u k.o. Krasno

Clanak 1.

U interesu i cilju opéega gospodarskog i socijalnog napretka gradana Grada Senja,
poglavito stanovnika s podruéja mjesta Krasno, dozvoljava se darovanje nekretnine u vlasnistvu
Grada Senja Osnovnoj $koli S.S.Kranjéevi¢a Senj i to: k.&.br. 427/2 — Dvoriste, pomoéna
zgrada kotlovnica, povrine 730 m?, upisane u zk.ul.br. 80 k.o. Krasno.

Clanak 2.
Ovla$¢uje se Gradonacelnik Grada Senja da s Osnovnom $kolom S.S.Kranjgeviéa Senj
zakljuci ugovor o darovanju nekretnine iz ¢lanka 1. ove Odluke.

Clanak 3.
Ova Odluka stupa na snagu osmog dana nakon objave u SluZbenom glasniku Grada
Senja.

GRADSKO VIJECE GRADA SENJA

Lo\ A H '-: %

%R0, SEn, 70\

Predsjédiik:Gradskog vijeca
¢

| |

\ “Zéljko Tomljanovié
5 - ;4‘- . . ‘.“ '.“‘4\




NARUCITELJ: LICKO-SENJSKA ZUPANIJA
Ulica dr. Franje Tudmana 4
53 000 GOSPIC
OIB: 40774389207

LOKACIJA: k.¢.br. 427/2 k.o. Krasno

PREDMET: UTVRPIVANIJE TRZISNE VRIJEDNOSTI NEKRETNINE
Gradevinsko zemljiste sa izgradenim zgradama

(dio zgrade osnovne Skole i kotlovnica)
na k.c.br. 427/2 k.o. Krasno

BROJ: 2024-1.87-4-PE

ZADATAK PROCJENE: KLASA: 602-01/24-01/212
URBROJ: 2125-04/1-24-2

SUDSKI VJESTAK I
PROCJENITELJ ZA GRADITELJSTVO: LIDIJA PERNAR, dipl.ing.grad.

PROCJEMBENI ELABORAT

za utvrdivanje trziSne vrijednosti katastarske Cestice
427/2 k.0. Krasno

PROCJENJENA TRZISNA VRIJEDNOST:

k.¢. 427/2 k.o. Krasno .......... 180.000,00 €

Ovaj se elaborat sastoji od 42 stranica. Sastavljen je u tri primjerka od kojih je jedan u evidenciji procjenitelja.

U Otoccu, srpanj 2024. godine



LIDIJA PERNAR, dipl.ing.grad.
STALNI SUDSKI VIESTAK | PROCJENITEL) ZA GRADITELISTVO

Naruitelj vjestadenja: LSZ
Lokacija: k.¢. 427/2 k.0. Krasno
Predmet vjestacenja: Utvrdivanje trziSne vrijednosti nekretnine

SADRZAJ:

1. OPCA DOKUMENTACIJA
RjeSenje o imenovanju stalnim sudskim vjeStakom i procjeniteljem
Procjembeni zadatak
Izvadak iz zbirke kupoprodajnih cijena ID lzvatka 49983
Lokacijska informacija
Izvadak iz zemljiS§ne knjige
Akti gradenja

2. POPIS PRIMJENJENIH PROPISA, DOKUMENATA I KORISTENIH IZVORA
PODATAKA

3. OPCI PODACI
- Op¢i podaci o nekretnini, svrsi izrade i izradivacu procjene nekretnine
- Podaci o ocevidu i zadatak

4. UTVRPIVANJE KAKVOCE PROCJENJIVANE NEKRETNINE NA TEMELJU
OBILJEZJA KOJA UTJECU NA VRIJEDNOST
-PoloZaj nekretnine
-Regionalni poloZaj (makrolokacija)

-Lokalni polozaj (mikrolokacija)

-Planski status

-Infrastrukturna opremljenost

-Ostale karakteristike gradevine
-Sadasnje koriStenje i potencijal zemljiSta
-Osnovni podaci o gradevini

-Osnovna obiljeZja gradevine

5. TRZISNA VRIJEDNOST NEKRETNINE - PRORACUN
-Prikaz op¢ih vrijednosnih odnosa na trzi§tu nekretnina
-Prikaz i analiza pribavljenih podataka
-Statisticka obrada i izracun s isklju¢ivanjem neuobicajenih okolnosti
-ObrazloZenje za odabir metode
-Utvrdivanje vrijednosti nekretnina

6. ZAKLJUCAK-MISLJENJE
7. 1ZJAVA VIESTAKA

8.FOTODOKUMENTACIJA

Broj nalaza: 2024-LSZ-4-PE ,



LIDIJA PERNAR, dipl.ing.grad.
STALNI SUDSKI VIESTAK | PROCJENITEL) ZA GRADITELISTVO

Naruitelj vjestadenja: LSZ
Lokacija: k.¢. 427/2 k.0. Krasno
Predmet vjestacenja: Utvrdivanje trziSne vrijednosti nekretnine

OPCA DOKUMENTACIJA

Broj nalaza: 2024-LS7-4-PE



LIDIJA PERNAR, dipl.ing.grad.
STALNI SUDSKI VIESTAK | PROCJENITEL) ZA GRADITELISTVO

Naruitelj vjestadenja: LSZ
Lokacija: k.¢. 427/2 k.0. Krasno .
Predmet vjestacenja: Utvrdivanje trziSne vrijednosti nekretnine

Republika Hrvatska
Trgovacki sud u Rijeci
Rijeka, Zadarska 1 i 3
Ured predsjednice suda
Broj: 4 Su-25/2021-4
Rijeka, 22.veljace 2021.

Na temelju odredbe ¢lanka 126. stavak 4. Zakona o sudovima ("N.N.", br. 28/13,
33/15, 82/15, 82/16, 67/18, 126/19), odredbe ¢lanka 17. stavak 1. alineja 7. Sudskog
poslovnika ("N.N.", br. 37/2014, 49/2014, 8/15, 35/15, 123/15, 45/16, 39/17, 33/17, 34/17,
57/17, 101/18, 119/18, 81/19, 128/19, 39/20, 47/20, 138/20, 147/20), kao i odredbe &lanka 10.
Pravilnika o stalnim sudskim vjeStacima ("N.N.", 38/14, 123/15 , 29/16, ispravak 61/19),
predsjednica Trgovackog suda u Rijeci Ika Mohorovi¢, 22. veljade 2021. godine donijela je
sljedece

RIESENJE

LIDIJA PERNAR dipl.ing.grad. iz Otodca, gornja Dubrava 47, OIB: 28921131833,
imenuje se stalnim sudskim vjestakom za podru¢je GRADITELJSTVA i PROCJENU
NEKRETNINA  na vrijeme od 4 (getiri) godine, pocev od 13. ozujka 2021. godine za
podrucje Trgovackog suda u Rijeci.

Obrazlozenje

Na temelju odredbe ¢lanka 12. Pravilnika o stalnim sudskim vjestacima Trgovackom
sudu u Rijeci 25. sije¢nja 2021. godine obratila se Lidija Pernar, dipl.ing.grad. sa zamolbom
za ponovno imenovanje stalnim sudskim vjestakom graditeljske struke i procjenu nekretnina
za podrucje Trgovatkog suda u Rijeci. Uz zahtjev  imenovana je dostavila: rjesenje iz
prethodnog mandata, potvrdu o zdravstvenoj sposobnosti, popis predmeta u kojima je
obavljeno vjestacenje, uvjerenje da se ne vodi kazneni postupak, policu osiguranja.

Uvidom u prilozenu dokumentaciju utvrdeno je da imenovana ispunjava sve uvijete iz
Clanka 2. Pravilnika o stalnim sudskim vjestacima za ponovno imenovanje i da nije
osudivana, te je na temelju odredbe ¢lanka 12. Pravilnika o sudskim vjestacima rijeSeno kao
u izreci rjeSenja.

Uputa o pravnom lijeku:

Protiv ovog rjeSenja moZe se podnijeti Zalba u roku od 15 dana od dana dostave
rjeSenja. Zalba se podnosi putem predsjednika Trgovackog suda u Rijeci u dva istovjetna
primjerka s dva preslika rjeSenja, a o zalbi odlu¢uje Ministarstvo pravosuda Republike
Hrvatske.

PREDSJEDNICA SUDA
Ika Mohorovié

Dokument je elektroni&ki potpisan: ngR

IKA MOHOROVIC O=TRGOVACKI SUD U RIECI

Vrijeme potpisivanja: 25.4.97=#130048523838373835393634393537
L=RUEKA

23-02-2021 $=MOHOROVIC
07:41:30 G=IKA
CN=IKA MOHOROVIC

Broj nalaza: 2024-LSZ-4-PE



LIDIJA PERNAR, dipl.ing.grad.
STALNI SUDSKI VIESTAK | PROCJENITEL) ZA GRADITELISTVO

Naruitelj vjestadenja: LSZ
Lokacija: k.¢. 427/2 k.0. Krasno
Predmet vjestacenja: Utvrdivanje trziSne vrijednosti nekretnine

Dostaviti:
1. Lidija Pernar, Otocac, Gornja Dubrava 47
2. Ministarstvo pravosuda RI1,
3. Arhiva, ovdje

Broj nalaza: 2024-LS7-4-PE

B i S



LIDIJA PERNAR, dipl.ing.grad.
STALNI SUDSKI VIESTAK | PROCJENITEL) ZA GRADITELISTVO

Naruitelj vjestadenja: LSZ
Lokacija: k.¢. 427/2 k.0. Krasno . .
Predmet vjestacenja: Utvrdivanje trziSne vrijednosti nekretnine

“any

/
/
Jroj zapisa: eb2f7-b124f
y
/Kontrolni broj: 0a5a3-b453d-8e3cd

Ovaj dokument je u digitalnom obliku elektroni&ki potpisan sljede¢im certifikatom:
CN=IKA MOHOROVIC, L=RIJEKA, O=TRGOVACKI SUD U RIJECI, C=HR

Vjerodostojnost dokumenta mozete provjeriti na sljedec¢oj web adresi:
htms://usluge.nravosudic‘hr/nroviera-vierodosmin«)&li-doku menta/

unosom gore navedenog broja zapisa i kontrolnog broja dokumenta.

Provjeru mozZete napraviti i skeniranjem QR koda. Sustav ée u oba slucaja prikazati
izvornik ovog dokumenta.

Ukoliko je ovaj dokument identi¢an prikazanom izvorniku u digitalnom obliku,
Trgovacki sud u Rijeci potvrduje vjerodostojnost dokumenta.

Broj nalaza: 2024-LSZ-4-PE



LIDIJA PERNAR, dipl.ing.grad.
STALNI SUDSKI VIESTAK | PROCJENITEL) ZA GRADITELISTVO

Naruitelj vjestadenja: LSZ
Lokacija: k.¢. 427/2 k.0. Krasno
Predmet vjestacenja: Utvrdivanje trziSne vrijednosti nekretnine

I.I.l
o
REPUBLIKA HRVATSKA
&) LIGKO-SENJSKA ZUPANIJA

Upravni odjel za Skolstvo, sport i kulturu
KLASA: 602-01/24-01/212

URBROJ: 2125-04/1-24-2

Gospi¢, 22. srpnja 2024. godine

Stalni sudski vjestak i procjenitelj za graditeljstvo
Lidija Pernar, dipl. ing. grad.
Gornja Dubrava 47, 53220 Otocac

Predmet: Zadatak procjembenog elaborata,
- dostavlja se

Postovana,

u skladu s Ugovorom o nabavi usluge izrade procjene trZi$ne vrijednosti nekretnina na
podru¢ju Li¢ko-senjske Zupanije, potrebno je izraditi procjembeni elaborat trZiSne vrijednosti
nekretnine oznacene kao k.¢.br. 427/2 k.o. Krasno - dvori$te, pomoc¢na zgrada kotlovnica,
ukupne povrine 730 m2, upisane u zk.ul. br. 801, k.o. Krasno.

U naravi na predmetnoj katastarskoj Cestici se nalazi dio zgrade podru¢ne Skole dr.
Milan Ani¢ i pomo¢ni objekt kotlovnica.

S postovanjem,
S Pr}oée]nica

\ el zed
Vilentina Zduni¢, mag. ing.

Broj nalaza: 2024-LSZ-4-PE



LIDIJA PERNAR, dipl.ing.grad.

STALNI SUDSKI VJESTAK | PROCJENITELJ ZA GRADITELISTVO

Naruitelj vjestadenja: LSZ

Lokacija: k.¢. 427/2 k.0. Krasno

Predmet vjestacenja: Utvrdivanje trziSne vrijednosti nekretnine
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LIDIJA PERNAR, dipl.ing.grad.
STALNI SUDSKI VIESTAK | PROCJENITELJ ZA GRADITELJSTVO

Naruitelj vjestadenja: LSZ
Lokacija: k.¢. 427/2 k.0. Krasno
Predmet vjestacenja: Utvrdivanje trziSne vrijednosti nekretnine

Ovaj izvadak izdaje se u svrhu utvrdivanja vrijednosti nekretnine na adresi KRASNO 92 odnosno na k.¢. 427/2 k.o. KRASNO, SENJ.

Predmetna nekretnina se prema planu pribliznih vrijednosti nalazi u cjenovnom bloku .

S osobnim podatcima iz ovoga izvatka procjenitelji su duZni postupati sukladno posebnim propisima kojima se ureduje podruéje zaitite osobnih
podataka.

Podatci u eNekretninama kaoji nisu evaluirani u JLP(R)S su informativni i prije koristenja korisnik ih treba provjeriti.

Svaki Zahtjev, lzvadak i Obavijest iz eNekretnina pohranjuje se za potrebe eventualne rekonstrukcije predmeta.

KLASA: 364-03/24-01/65

URBROJ: 2125-06-01/7-24-2 IZRADIO/IZRADILA: é ODDBEIOIODDBRILA:

ANA SPORCIC ;
$~ Ieikdiin -
\

GOSPIC, 22.7.2024,

POJASNJENIA SKRACENIH NAZIVA:

VR5TA UGOVORA: KP — kupoprodaja, N = najam, 7 = zakup, PS5 = pravo sluinosti, PG — pravo gradenja, Z5 - zakup uz pravo sluinosti, ZPG — takup uz prave gradenja

VRSTA NEKRETNINE: PZ - poljoprivredno zemjiste, GZ — gradevinsko zemljiste, 52 - sumsko zamljiste, PNZ - prirodno neplodno zemljidte, ST - stan/apartman, G - garaka, PGM -parkirno
garaino mjesto, VPM - vanjske-parkirne mjesto, OK - stambena zgrada-obiteljska kuca, KPB — stambena zgrada-kuéa za povremeni boravak, PP - poslovni prostor, GZG — gospodarska
grada, PZG — poslovna zgrada, V2G - videstambena zgrada, SKL — skladidte, SP — spremiste, RN — razlicite nekretnine , 05 — ostalo, AU — rufevine

NAMJENA: GP_IZGRADENO - gradevinsko podrudje - izgradeni dio, GP_NEIZGRADENO - gradevinske podrudje - neizgradeni dio, | - gospodarska namjena, 11 - gospodarska namjena -
pretefite industrijska, 12 - gospodarska namjena - pretefito zanatska, E - povriine za iskoriStavanje mineralnih sirovina {eksploatacijsko polje), E1 - povriine za iskoridtavanje mineralnin
sinovina — energetske, E2 - povrdine za iskoriStavanje mineralnih sirovina - geotermalne vode, E3 - povrdine za iskoridtavanje mineralnih sirovina - ostalo, H - powrdine uzgajaliSta
(akvakultura), K - poslovna namjena, K1 - poslovna namjena - pretedito wslu¥na, K2 - poslovna namjena - pretedito trgovatka, K3 - poslovna namjena - komunalno servisna, T -
ugostiteljsko turisticka namjena, T1 - ugostiteljsko turistifka namjena — hotel, T2 - ugostiteljsko turistitka namjena - turistitko naselje, T3 - ugostiteljsko turistitka namjena — kamp, R -
Sportsko - rekreacijska namjena , R1 - Sportsko - rekreacijska namjena - golf igraliite (PPZ,PPGZ,PPPPO,PPUO/G), R2 - §portsko - rekreacijska namjena - jahatki centar/hipodrom
[PPZ,PPGZ,PPPPO,PPUG/G) , R3 - Sportsko - rekreacijska namjena - centar za zimske $portove (PPZ,PPGZ,PPPPO,PPUO/G), R4 - Sportsko - rekreacijska namjena - teniski centar
[PPZ,PPGZ,PPPPO,PPUQ/G], RS - Sportsko - rekreacijska namjena - centar za vodene Eportove (PPZ,PPGZ.PPPPO,PPUO/G), P - poljoprivredno tlo iskljufivo osnovne namjene, P1 -
poljoprivredna tlo - osobito vrijedne obradive tlo, P2 - poljoprivredno tha - vrijedna abradivo ta, P3 - poljoprivredno tio - ostala obradiva tla, § - fuma iskljutivo osnovne namjene, 51 -
fuma - gospodarska, 32 - §uma - zadtitna uma, 53 - uma - Suma posebne namjene, PS - ostalo poljoprivredno tlo, dume i Sumsko zemljiite, V - vadne povriine (vodotod, jezera,
akumulacije, retencije, ribnjaci), N - posebna namjena, IS - pavriine infrastrukturnih sustava, G — groblie, § - stambena namjena, M - mjeSovita namjena, M1 - mjedovita namjena -
pretelito stambena, M2 - mjedovita namjena - pretefito poslovna, M3 - mjefovita namjena - povremena stanavanje, M4 - mjelovita namjena - preteito poljoprivredna gospodarstva, D
- javna i drudtvena namjena, D1 - javna i drutvena namjena — upravna, D2 - javna | druitvena namjena — socijalna, D3 - javna i drudtvena namjena — zdravstvena, D4 - javna i drudtvena
namjena — predikolska, DS - javna i drudtvena namjena — tkolska, D6 - javna | druftvena namjena - visoko uliliite, D7 - javna | drustvena namjena — kultura, D8 - javna | druftvena
namjena — vjerska, L - turistitka - luka posebne namjene, L1 - turistitka - luka posebne namjene — privezidte, L2 - turistiéka - luka posebne namjene - turisticka luka, L3 - Turistiéka - luka
posebne namjene — marina, L4 - turisticka - luka posebne namjene - nautiki centar, R1 - Sportsko rekreacijska namjena - dport (GUP, UPU, DPU), RZ - Sportsko rekreacijska namjena -
rekreacija (GUP, UPL, DPU), R3 - Eportsko rekreacijska namjena - kupaliSte (GUP, LUPU, DPL), Z - zadtitne zelene povrdine, Z1 - javne zelene povriine - javni park, 72 - javne zelena
povréine — igraliSte, 73 - javne zelene povriine - odmoridte, vrt, | - (2G) proizvodna namjena (GUP, UPU, DPU), G - [2G) gospodarska namjena {GUP, UPU, DPU), 72 — (G) gradske park-
Sume (GUP, UPU, DPU), Z3 — (ZG) tematski park (GUP, UPU, DPU), 24 - (2G) javne gradske povriine - tematske zone (GUP, UPU, DPU), G8 - (2G) groblje
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LIDIJA PERNAR, dipl.ing.grad.
STALNI SUDSKI VIESTAK | PROCJENITEL) ZA GRADITELISTVO

Naruitelj vjestadenja: LSZ
Lokacija: k.¢. 427/2 k.0. Krasno
Predmet vjestacenja: Utvrdivanje trziSne vrijednosti nekretnine

REPUBLIKA HRVATSKA

Licko-senjska Zupanija

Upravni odjel za prostormo uredenje, graditeljstvo i
rastitu okoliga

lzdvojeno mjesto rada Senj

KLASA: 350-0524- 10000060
URBROJ: 2125-06-02426-24-0003
Senj, 18.07.2024.
¥ LICKO-SENJSKA ZUPANIJA
HR-53000 Gospic, Uica Dr. Franje Tudmana 4
Predmet: Lokacijska informacija
- dostavija s
Dostavijamo Vam za frafeno zemljidte broj 42772 ko. Krasno (Krasno Polie) sliedete
informacije:
.  Popis prostornih planova unutar Gijeg obuhvata se nalazi zemljiste
Utvrdeno je da se zemljifte nalazi unutar obuhvata sljedeéih planowa:
— Prostomni plan Lifko-senjzke Zupanije E'upanijski glaznik br. 1602, 17/02 - ispravak,
1902 - igpravak, 24/02, 305, 306, 15/06 - protisteni tekst, 19/07, 13410, 22110 -
prociéeni tekst, 19041, 415, 7715 - proéidteni tekst, 616, 1516 - procidéeni tekst,
9M7- procigteni tekst, 29017 - ispravak, 200200 3/21)
— Prostorni plan uredenja Grada Senja (SluZbeni glasnik Grada Senja broj 11/06,
112, 614, 10/14-prodisteni tekst, 15/15 i 4/22)

Il. MNamjena prostora propizana prostornim planovima svih razina
Lvidom u kartografski prikaz plana br. 4.9.2. Gradevinska podrugja naselja — ko
Krazno®, utvrdeno je da se katastarska cestica br. 42712 k.o. Krasno nalazi u izgradenom
dijelu gradevinskog podrudja naselja.
Linutar gradevinskih podruja naselja se grade stambene gradevine i sve one gradevine
koje  prate stanovanje (gradevine drustvene, sportsko-rekreacijske, poslowne,
ugostiteljsko-turisticke, proizvodne, te infrastruktume namjene).
Unutar gradevinskog podrudja naselja, gradevine se smiju graditi samo na gradevnim
cesticama. Da bi se Cestica smatrala gradewvnom, mora bii uredena te odgovarati
dimenzijama odredenima za odgovarajuéu namjenu propisanima ovim Planom. Uredens
testice su festice koje zadovoljavaju nuEne uvjete potrebne za izdavanje akta o gradenju.
MuZni wvjeti su:
- priztup s prometne povriine
- rijeéena odvodnja otpadnih voda
- propisani broj parkiralidnih mjesta.
MNapomena: Provedbens odredbe PPUG Senja dostupne su na slufFbenim stranicama
Grada Senja hitpifiwerw zenj_hr.

Broj nalaza: 2024-LSZ-4-PE



LIDIJA PERNAR, dipl.ing.grad.
STALNI SUDSKI VIESTAK | PROCJENITEL) ZA GRADITELISTVO

Naruitelj vjestadenja: LSZ
Lokacija: k.¢. 427/2 k.0. Krasno
Predmet vjestacenja: Utvrdivanje trziSne vrijednosti nekretnine

VI

ID; PXZ240T18-15965735-225
Podrucéja u kojima je posebnim propisima propisan poseban rezim koristenja
prostora
Predmeina katastarska Cestica nalazi se u Parku prirode Velebit i u podrugju EkoloSke
mreZe Natura 2000 RH.
Obveze donoenja urbanistickog plana uredenja
Me postoji obaveza izrade urbanistitkog plana uredenja sukladno Zakonu o prostormonm
uredenju.
Popis prostornih planova ili njihovih izmjena i dopuna Cija je izrada i donoSenje u
tijeku
{
Mjesto na kojem se mode izvréiti uvid u prostorne planove i vrijeme kada se to
moZe uéiniti
Miesto: Liko-senjska Zupanija, Uprawni odjel za prostomo uredenje, graditeljstvo i zastitu

okoliga, Izdvojenc mjesto rada Senj, Senj, Stara cesta 3

Yrijeme: uredovno vrijeme nadleznog tijela.

Ova lokacijska informacija izdaje se pozivom na odredbu clanka 36. Zakona o prostomom
uredenju (Narodne novine, broj 15313, 6517, 11418, 3919, 98191 67/23).

MNa temelju ove lokaciiske informacije ne mofe se pristupiti provedbi zahvata u prostoru niti
izradi projekata propisanih posebnim zakonorm.

Oslobodeno od placanja upravne pristojbe prema élanku 8. Zakona o upravnim pristojbama
(Marodne novine, broj 11516 1 114/22).

VISI SAVJETNIK ZA PROSTORNO UREBENJE |
GRADITELJSTVO
Denis Opala, dipl.ing.grad.

DOSTAVITI:

— elektronitku ispravu putem elektronickog sustava (hitps:dozvola.maipu.hr), te ispis
elektronit ke isprave putem poste

— LICKO-SENJSKA ZUPANIJA
HR-53000 Gospic, Ulica Dr. Franje Tudmana 4

Broj nalaza: 2024-LS7-4-PE
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LIDIJA PERNAR, dipl.ing.grad.
STALNI SUDSKI VIESTAK | PROCJENITEL) ZA GRADITELISTVO

Naruitelj vjestadenja: LSZ
Lokacija: k.¢. 427/2 k.0. Krasno
Predmet vjestacenja: Utvrdivanje trziSne vrijednosti nekretnine

GOCTI T lve . REPUMLIXS TR
CPUTIHA OEly

Upéinski kouditet zo urbsnizsm,

izgrednju 4 komunalno-stumbenc

ove
ireds 05/1-8§:%-41?/1-1983.
Sendy 1741041985,

Upéivskl komitet za urbsnizuw, izgrodnju 1 koounslno=
stambene poelove opline wenj, ne edlog sounisije 2s tchnie
Sicd progled izvedeuih gr.djevinskihn adjevinako-zonatskih
radova, instrleeije i opreme na inve:ticionom objektu "Usnove
ne ﬁkoio nrssno™ u Erosnu? 2iji Jo investitor Ceu, "Uilvije
strohiodr Arunjevié” iz Senje, e izvodjed r.dovs "Slove Jo=
les" putem "larles™ laribor, ne temelju Zluns 81, 4“akonz o
izcrodngi objoksts (i 34 frvateke™ brod 52/81) 4 Flama o2
ZUP-B, Cno

RIBs EHJIE
¢ dozvell ze upotrebu objekte

1. lzpradjeni investicioni objekat nove "Usnovae Zkole
irngno” u Kragnu moZe se upotreblianvati,

Qe cspisnicl conisije zo Lohnifki zreglad prikl fufuju
se ovom rjefenju i fine njegov sestowni dioe

Cbrazlofenje

Ha gzahtiev invostitors Ceoe 'S.dt.hrani&ovié” iz venja,
osnovena je homieiga zs tehnidki pregled zskljuZkom dro
C3/1Upml=tl?/1=1982, 08 1%4406.83. kojs ‘e isvrsils pregled
radove ne prsdmetnom objelitu,

ha osnovu gore navedenoy tomeljem Slona 81, uvodne
citiranog “akonzy rjedenc je keo u dispozitivue

% 1‘« s ¥ ad
irotiv ovog rgehonﬂ: nofe se injoviti Zulbs Cekrotorie
Jotu za opéu uprivu 4.0, nijeka,

~albas se rzoda ¢ neposredno ili putem poste, s uszensa
e daje u zapisnik Upéinskon komitetu z2a urbanizsm, izzradnju
i komunalno-stumbene poslove opéine Jenjo.

«2lba ge pred.je u roku od 1% dsns od dma prinitka

ovog rjedanjae
«8lba me takairs ss 204~ dinare tskse po Tbre2, Upéin-
8ke odluke o administrativain tokeams (“Sluibene novine® broj

35/82)
DOSTAYITE p
I.U.;;. '3.";’3.1:-9::36”1& viend / PRODICARING

ZQOQSQ”RnSnO' ;\!’58“0. dtzf‘ing.ary_ osloy 1“16

Selpreva prihods,ovdje,
Heiuvidene 303 ovdje,
:\5}5‘»1'!‘11". OV 104w

DRZAVRNLARHIV }\/
@ 2 |
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LIDIJA PERNAR, dipl.ing.grad.
STALNI SUDSKI VJIESTAK | PROCJENITELJ ZA GRADITELISTVO

Naruitelj vjestadenja: LSZ
Lokacija: k.¢. 427/2 k.0. Krasno
Predmet vjestacenja: Utvrdivanje trziSne vrijednosti nekretnine

SOCIJALIS™CKA REFUDLIKA HOV T3KA
OPCINA SENS

Cplinskd. komitet za urbunizan, :
izgrainju i komunalno—stanbene

poslova g
Srod: C3/I-Up-1 438/1-1282, . ; .

Senjy 10. liprja 1982,

g : :
Upcinski komitet 2a urbenizom, 14"ru‘nau i xocunalno~

stumbens pcelovc oréimne Serj, povedem zahtjsva Osmowvms Ikole

"Silvije Strshimir Erznitevic" iz Senj2, 5n stonom u T,

"»L difte “3i lyije Styal .J.ura Xranjéevica, u preimetu rjes anu

o'yrg:un911 va oux ovi ¢lans 29. Sakona o izgrzanji obieket
(IR SRA" oroj 52, 31,, i Clame 202, Zalonz o oplem wpravmom
posvupku, izdajle 5

RIEEERI &

¢ Usnovrnoj Skoli "Silvije Stralimliy Sra-

Dezvoljeva o

Senje, 82 stunonm u Ul. fatslidts Silvije Stranimion
da mcZe lzryaditi o“JerP osnorne ckols u.Krasnu
2leziti na k-T.lest.by. 429, 430, 431 upisazin o

by 229, ¢52 E.o. Erasno © n_¢*-1';n"n’

reinja oojerta nofe uslijaditi u cvemy Lwa» g° oroma
elnidioj dolunenteeiji koja Sini :r_-a» i dio ovop

Se Ui lox¢cxdc objexkta mors bitl w svemu prema odchrenon
poiorajiom nacriu I zopisniku o iszkolZenjn objekta u odredeninm
dinens ijsmﬁ.

) .0 BY *ﬂuua naosteienia ckelnih objekata i instlacija
irvectitor Jje duzan u pohminosti. popraviti i dovesti u prvobitno
stanje na svej troSalk,
* - &, Tavestitor je cuZdn neposredno prije onlranas temelja
Siiti ¥ontrolu kolcenja temelja i proviem uae lokasijz u
caisluw Lolke 2, ovor »jefenja.
S. Cvo rjescnje prestaje vaZiti ako g2 objext re mnﬂocme
zvociti u raku cﬂ dvije coCime od dena prevomoémosti ovow Tjelenga.

6. Inve ftor je dulan upozofiti izvodala na.nis.o“lgske
vri ednosti, kolikc 5¢ na rra "ilidte pojove, Be ia prijavisi
Resrona lnom 2aVodu za zaititu uomﬂnixa alture Kijeka.

7« Po zaveetln ob ﬂekt » duvesviter je cduZdnzatraZiti
dozvolu za upotretu cbjel tﬂ. :

Chriaz 1o e an’ds

Osmovae Skola "Silvije Stradirir iwan
;.‘.o invescitor podnijels M zhmgev z& L ARIaTES
dzpradndl objekia ua poreeli navelenoj u tolid
OVeE ict enJa.

&)
b B
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LIDIJA PERNAR, dipl.ing.grad.
STALNI SUDSKI VIESTAK | PROCJENITELJ ZA GRADITELJSTVO

Naruitelj vjestadenja: LSZ
Lokacija: k.¢. 427/2 k.0. Krasno .
Predmet vjestacenja: Utvrdivanje trziSne vrijednosti nekretnine

-2-

Svom zahtjevu prilofila je:

l. Trojekst u 20 primjerske koji je izradio "Marles -
projektni biro” tozd inieniring pod brojem: C-02-057/82.

2. Dokaz ¢ pravu viasniltva asd zemljiStenm iz5ano od
Sicupftine opline Seni rjcfenjen broj: 03/II-UP-I-425/1-1087,
od 12. travnja 1982, goline, rjefexjem imovinsko-pravia refe-—
vade Cpéinskog komitets g urbamizam, izgradniu i komunaslwo
stazbene poslove oséine Senj, ped brojem: 03/I1-UP-I~504 /4~
1981, od 2. rujea 1951, godine,

3. Ropiju katsstarskog plama sa uertanom milrolokaci jom.

4. Urbemictifke uviele 2z gradenje broj: 03/I-1016/i"12722,
od 1, lipuja 1982, godine. :

« Suglsrost sanitsrme inspekeije broj: O2/IXT-UpP=I-iyi /1~
S82. of 10. lipnja 1982, rodine.

G, Elcktroemorgetsiu suelaszest izdatu od "Elektrodistridu~
cije™ Crikveaica pod dbrojem: 165/82 GD, zask.GN/OI.

7« Frotupoiarnu sugleenost izdatu od straue SUP~a ped
brojem: 05-UP-85/36~1962, od 3. lipnjs 1982. zocing.

8. Potvrdu o pladaniu nskmade 1 to: ze uSeiée za urslenje
gradevinskog zeml jista, za sklonilta, za ortale troikove.

. Fosto su ispunjeni vi uvjeti iz &lzna 93. i 32, uvodno
oit. zakora, to je rjesemc kao u dispozitiwvu,
Ha ovo rjedenje c.rekonstrukei ji naplzéena je taksa po
Thr., 1. i 31, Odluke o otministrativaim taksama u izasou od
4ok, dinara drifsveih biljega i.poniStens na pocnecku,

: S 0 7 SR
UFUTA O PR.VNOM SREDITVU:
Frotiv ovog:&géenja noze se izjsviti ¥alva Selxetari jatu
za opcy uprsvu Z0 Rijeka, :
Zalba se predaje neposradmo ili putenm poite, @ usmena
se Qefe u zapisnik Opéinskom komitetu za urbanizam, izgradnju
i komvonaino stambene roslove opdine Senj. ’
Z2lbs 5 predaje u roku od 15 dana od Ganzpriwitka ovog
rjeienja.
v
4alta se taksirs za 20,.- dinera btakse po Thr, 2. Zakonms
¢ administrativein taksama ("NN SRHA" br. 14/78).

| PREDAIEDNIE:
Dipl.iurg’.// Jrqp;flz}d&§§la~l Prpié
! ’ .

DOSTAVITT :

@. 0.5.8i1vije Stranimir ;
Tranjfevic® Senj //

2e 'R.04 Eomumalace Senj, \

3. Elektroprirorje Rijrka, ()\$:
OOUR Elektrodistritucijs
Crikverica,

&. Uprava prihoda , ovdje,

9« Evidencija, ovdje,

6. Arhiva. ovide.-
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LIDIJA PERNAR, dipl.ing.grad.
STALNI SUDSKI VIESTAK | PROCJENITELJ ZA GRADITELJSTVO

Naruitelj vjestadenja: LSZ
Lokacija: k.¢. 427/2 k.0. Krasno
Predmet vjestacenja: Utvrdivanje trziSne vrijednosti nekretnine

LICKO-SENJSKA ZUPANLIA
URED DRZAVNE UPRAVE U
LICRO-SENJSKOJ ZUPANIJI
Ured za prostorno uredenje,
stambenoc~-komunalne poslove,
graditeljstvo 1 zastitu okolisa
ispostava Ureda u Senju

Klasa: UP/I-361-03/99-06/06
Ur.br. 2125-04/2-01-06
Senj, 19.studeni 2001.

Ured drzavne uprave u Liéko-senjskoj Zupaniji, Ured za
prostorno uredenje, stambeno-komunalne poslove, graditeljstvo i za3itu
okolisa, Ispostava Ureda u Senju, povodoz zahtjeva Osnovne skole
Silvija Strahimira Kranj&evié¢a Senj iz Senja, ul.S.S.Kranjcevica br.1,
koju zastupa ravnatelj mr.Mirko RaguZ, u predmetu izdavanja gradevne
dozvole za rekonstrukciju kotlovnice na EL-loz ulje u podrucnom
razrednom odjelu P.§. DR.MILANA ANICA u Krasnu, Krasno Polje 56,
temeljem &lanka 30. Zakona o gradenju (Narodne novine, broj 77/92,
02/92. i1 26/93.), Clanka 15. Baltona o ismjonama i depunama Zakona 2
gradenju (Narodne novine, broj 33/95), te ¢&lanka 202. Zakona o opcem
upravnom postupku (Narodne novine, broj 53/91), iz da j e

GRADEVNU DOZVOLU

1. Dozvoljava se investitoru Osnovnoj &koli Silvija Strahimira
Kranjéeviéa Senj iz Senja, ul.S.S.Kranjéevic¢a br.1, koju zastupa
ravnatelj mr.Mirko Ragu2, zahvat u prostoru: rekonstrukcija kotlovnice
na EL-loZ ulje u podru&nom razrednom odjelu P.S. DR.MILANA ANICA u
Krasnu, na k.&.br.427 k.o. Krasno, upisana u z.k.ul.br. 80. k.o.
Krasno, k.&.br. 429 i 430 k.o. Krasno, upisana u z.k.ul.br. 950 k.o.
Krasno i k.¢&.br. 431/1 k.o. Krasno, upisana u z.k.ul.br. 263 k.o.
Krasno, u mjestu Krasno..

2. Uza lokacija gradevine prikazana je u nacrtu situacije i na
preslici katastarskog plana, koja &ini sastavni dio lokacijske dozvole
Klasa: UP/I-350-05/99~11/10; Ur.br, 2125-04/2-99-04 od 03.kolovoza
1999.godine.

3. Dozvoljeni zahvat mora se izvesti u skladu s glavnim
projektima i to:
- arhitektonsko-gradevinski, broj: 005/99 izradio "ARH-CON"
d.o.o. Zagreb,
- elektroprojekt broj: TD38/99 izradio "PROJEKTING-1970"
d.o.o. Zagreb
- strojarski projekt broj: TD 02/04/99 izradio "NOVING"
d.o.o0. Zagreb, za koje se utvrduje da su izradeni u
skladu s utvrdenim i propisanim uvjetima koje mora ispunjavati
gradevina na odredenoj lokaciji.

4. Glavni projekti sastavni su dijelovi cove gradevne dozvole.

Broj nalaza: 2024-LSZ-4-PE
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S. Duznosti investitora: ) )
Osigurati struéni nadzor nad gradenjem. Stru¢ni nadzor

nad gradenjem moZe obavljati samo pravna oscha
registrirana za obavljanje poslova nadzora.

- Gradenje povjeriti fizi¢kim ili pravnim osobama
registriranim za obavljanje te djelatnosti,

Ako u gradenju sudjeluju dva ili vi§e i;voditelja,
investitor je duzan imenovati izvoditelja odgovornog
za medusobno uskladivanje radova

- Tijelu graditeljstva najkasnije na dan poc¢etka radova
prijaviti pocéetak gradnje

- U slucaju prekida radova poduzeti mjere‘radi osiguranja
gradevine i susjednih gradevina i povrSina

- Ako se tijekom gradenja promijeni investi;or, 0 nastaloj
promjeni novi investitor mora obavijestiti tijelo
graditeljstva u roku od 8 dana od nastale promjene

- Investitor je duzan ishoditi izmjenu ili dopunu gradevne
dozvole ukoliko tijekom gradenja namjerava na gradevini
izvrsiti izmjene ili dopune kojima moZe utjecati na bilo
koje tehniéko svojstvo gradevine.

- Za privremenc zauzimanje javno-prometnih povriina za
potrebe gradilista investitor ili izvoditelj duZan je
ishoditi odobrenje nadleZnog tijela Grada odnosno
poduzeca odredenog posebnim zakonom

- Sve privremene gradevine izgradene u okviru pripremnih
radova, oprema gradilista, neutroZeni gradevinski i
drugi materijal, otpad i sl. moraju biti uklonjeni,

a zemljiste na podru&ju gradilista kao i na prilazu
gradilistu dovedeno u uredno stanje prije izdavanja
uporabne dozvole.

6. Eventualna o3tecenja okolnih gradevina, instalacija i
javno-prometnih povr&ina investitor je duZan u potpunosti popraviti i
dovesti u prvobitno stanje o svom trosfku.

7. Po potpunom zavrSetku radova investitor je duzan
zatraziti dozvolu za upcorabu gradevine kod tijela koje je izdalo
gradevnu dozvolu.

8. Gradevna dozvola prestaje vaZziti ako se s radovima na
gradevini za koju je izdana ne zapoéne u roku od dvije godine od dana
pravomo¢nosti gradevne dozvole,

9. VazZenje gradevne dozvole moZe se, po zahtjevu
investitora, produziti za jos dvije godine ako se nisu promijenili
uvjeti po kojima je dozvola izdana.

10. Glavni izvedbenl projekt koji je sastavni dio gradevne
dozvele zajedno s dozvolom duZzan je €uvati investitor odnosno pravni
slijednik gradevine za sve vrijeme dok gradevina postoji.

Broj nalaza: 2024-LSZ-4-PE
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Investitor Osnovna skola Silvija Strahimira Kranjceviva seil)
iz Senja, ul.S.S.Kranjeevica br.1l koju zastupa ravnatelj mrtﬂlrko
Raguz, podnijela je ovoj Ispostavi UReda zahtjev za izdavanje gradevne
dozvole za rekonstrukciju kotlovnice na EL-loZ ulje u podruénom
razrednom odjelu P.§. DR.MILANA ANICA u Krasnu, Krasno Polje 56, na
parcelama navedenim u to&ki 1. izreke ove gradevne dozvole.

Uz zahtjev je priloZeno:
1. Glavni projekt u tri primjerka i to:

- arhitektonsko-gradevinski projekt, broj: 005/99 od rujna 1999,
izradio "ARH-CON" d.0.0. poduzecée za inZenjering i trgovinu, Zagreb,

Aleja Hermana Bollea 3;

- elektroprojekt, broj: TD 38/99 od rujna 1999.god1ne izradio
"PROJEKTING-1970" d.0.0. za proijektiranje, gradenje i nadzor, Zagreb,

Petrova 2;

- strojarski projekt, broj: TD 02/04/99 od travnja 1999.godine
izradio "NOVING" d.o.0. poduzede za inZenjering, Zagreb, Ambruseva 7.

2. Lokacijska dozvola Klasa: UP/I-350-05/99-11/10; Ur.br. 2125-
04/2-99-04 od 03.kolovoza 1999.godine izdane po Uredu za prostorno
uredenje, stambeno-komunalne poslove, graditeljstvo i zastitu okolisa,

Ispostava Grad Senj,

3. Dokaz o pravu vlasnistva - izvadak iz zemljisne knjige
z.k.ul.br. 950 izdan od Zemlji%no-knjiZnog odjela Opcé¢inskog suda u
Senju, rjesenje Opéinskog suda u Senju, broj: 343/Z-99 od 07.lipnja
1999.godine i ugovor o darovanju sklopljen izmedu investitora i Grada
Senja od 03.lipnja 1999.godine i anex br.l. ugovora o darovanjiu
skloplien dana 08.o2ujka 2001.godine.

4. Suglasnost Ministarstva unutarnjih poslova, Policijska
uprava Li¢ko-senjska, Odjel zaitite od pozara i civilne zastite, broj:
511-04-09-23/5-UP/I-183/1-00. IK. od 11l.travnja 2000.godine.

5. Kopije katastarskog plana br. 935-06/99-01/94 od 06.travnja
1999,godine i br. 935-06/01-1/48 od 19.veljate 2001.godine izdao Ured
za katastarsko-geodetske poslove, Ispostava Senj.

6. Rje&enje za komunalni doprinos Klasa: UP/I363-02/01-02/05;
Ur.br. 2125/03-05/01-1-02 od 12.srpnja 2001.godine izdano po Odsjeku
za prostorno uredenje, zastitu okoli&a, ¢ovjekove okoline i imovinsko-
pravne poslove, Grad Senj.

7. Potvrdu Klasa: 540-02/00-01/100; Ur.br. 2125-03/2-00-2 od
31.svibnja 2000.godine izdala sanitarna inspekcija Ureda za rad,
zdravstvo i socijalnu skrb, Ispostava Senj.

8. Blektroene;getsku suglasnost broj 4/19-2-2668/00. MB od
07.lipnja 2000.godine izdala HEP,Distribucijsko podruc¢je "ELEKTROLIKA"
Gospi¢, 0djel za razvoj 1 investicije.

Broj nalaza: 2024-LSZ-4-PE
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“Er
REPUBLIKA HRVATSKA

Opcinski sud u Crikvenici
ZEMLJISNOKNJENI ODJEL SENJ
Stanje na dan: 20.07.2024. 19:26 Verificirani ZK uoZak

Katastarska opcina: 325252, KRASNO Broj ZK uloska: 80

Broj zadnjeqg dnevnika: £-B673/2024
Aktivne plombe:
ZVADAK [Z ZEMLJISNE KNJIGE

A
Posjedovnica
PRV DDJELJAK
Broj Povriina
Rbr. | ZEMiista Oznaka zemljista Primjedba
_ lkat. jutra| &hw m2
cestice]
1. 42TH Krasno B45
DVORISTE B45
2 42712 Krasno T30
DVORIETE B5A
POMOCNA ZGRADA KOTLOVHICA T4
3 42773 Krasno 132
CESTA 132
UKUPNC: iro7

DRUGI ODJELJAK

Rbr. | Sadriaj upisa Primjedba

Zaprimijeno 14.12.2022.g. pod brojem Z-20083/2022

ZABILJEFBA, Ma temelju Slanka 140 stav 11 2 Zakena o gradnji MM 183/13. zabilizfbe da je na
kébr 42712 evidentirana zgrada pomocna zgrada, kotlovnica za koju je priloZen akt Uporabna

o dozvola odnesno potwrda glavnog projekia Klasa: 0/-UPA-417/1-1883,0d 17 listopada 1883 SRH
Opéine Senj.Opcinskog komiteta za urbanizam ,izgradnju | kemunalno stambene poslove koje se
sve nalazi u geodeskom elaboratu Odjela za katastar nekretninag Senj Klasa-032-08/2022-02/199,
Urbr-541-20-02/1-22-3 od 01.12.2022.
B
Vilastovnica
Rbr. Sadrzaj upisa Primjedba

2_Vlasnicki dio: 1M
GRAD SENJ, SEMJ STARA CESTA 2B

21 Zaprmmljeno 23.05.2024 g. pod brojem Z-3078/2024 .
na 2 i1.1)
ZABILJEZBA, PRVENSTVENI RED RADI OTUBEMNJA NEKRETMINE, ZAKLJUEAK O
POKRETANJU POSTUPKA PRIJENOSA VLASNISTVA 20.05.2024, te &l. 77. do 70. Zakona o
zemiljisnim knjigama (Marodne novine br. 83719) na nekretninama Grada Senja koje se sastoje od
kibr. 42772 zabiljeZuje se prvenstveni red, radi namjeravanog otudenja iste nekretnine.

Broj nalaza: 2024-LS7-4-PE
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ZemiiSnoknlinl vadak (datum | wrij=me Erade) M ST 2024 18:28:38 Stanica: 1

[ZVADAK IZ ZEMLJISNE KNJIGE Verificiran! ZK uk2ak
Katastarska opéina: 325252, KRASNO Broj ZK uloska: 80
C
Teretovnica
Rbr. Sadrzaj upisa lznos Primjedba
1.
imili o Z- WA A | THER.Z
1.1 Primljena 7.lipnja 1809 br 343/Z-1080 b

Temeljem ovog rjesenja od & studenog 2000, br.343Z-1089 a u skladu &.51a
stav.2 Zakona o izmjeni | dopuni Zakona o gradenju od 18.03.1883. (N.N -33/85)
zabiljezuje se da uporabna dozvela a ni gradevinska dozvola prilozena za
gospodarsku zgradu upisanu na z.k.ul br227

Potwrduje se da ovaj izvadak odgovara stanju zemljine knjige na datum 20.07_2024.

Izvadak je upisan pod 055 evidenciskim brojem 5137482024

A Kontrolni broj: 25236601439¢ccad

Broj nalaza: 2024-LSZ-4-PE
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POPIS PRIMJENJENIH PROPISA, DOKUMENATA | KORISTENIH IZVORA
PODATAKA

Procjena vrijednosti nekretnine izvrSena je u skladu s vazecim propisima, a prilikom izrade
ovog Nalaza i miSljenja koriSteni su sljede¢i izvori podataka:

Zakon o procjeni vrijednosti nekretnina (NN 78/15)

Pravilnik o metodama procjene vrijednosti nekretnina (NN 105/15)
Pravilnik o informacijskom sustavu trZiSta nekretnina (NN 68/2020)
Zakon o gradnji (NN 153/13, 20/17, 39/19, 125/19)

Zakon o prostornom uredenju (NN 153/13, 65/17, 114/18, 39/19, 98/19)
Tecajna lista HNB

E-nekretnine (https://nekretnine.mgipu.hr)

. OPCI PODACI

w9

- Opci podaci o nekretnini, svrsi izrade i izradivacu procjene nekretnine

Predmet procjene: Katastarska Cestica 427/2 k.0. Krasno - Dio zgrade Osnovne $kole dr.
Milan Ani¢ u Krasnu i zgrada kotlovnice

Lokacija: k.¢. 427/2 k.0. Krasno

k.¢. 427/2 k.0. Krasno
-lzvadak iz baze zemljiSnih podataka, broj Z.K. uloska 80

Oznaka zemljista:
DvoriSte 656 m2
Pomo¢na zgrada kotlovnica 74 m2

Ukupno: 730 m2
Vlastovnica:
1/1 Grad Senj

Teretovnica:
Primljeno 7.lipnja 1999. br.343/Z-1999
Temeljem ovog rjesenja od 8.studenog 2000. br.343/Z-1999 a u skladu ¢l.51a
stav.2 Zakona o izmjeni i dopuni Zakona o gradenju od 19.05.1995. (N.N.-33/95)
zabiljezuje se da uporabna dozvola a ni gradevinska dozvola prilozena za
gospodarsku zgradu upisanu na z.k.ul.br.427

Nalaz i misljenje: Procjena vrijednosti k.¢.br. 427/2 k.o. Krasno. U naravi se radi o dijelu
zgrade podrucéne skole te zgrade kotlovnice koje se nalaze na predmetnoj katastarskoj Cestici.

Ovlasteni sudski vjestak za graditeljstvo i procjenu nekretnina:

Lidija Pernar, dipl.ing.grad.
-Rjesenje broj: 4 Su-25/2021-4 od 22.2.2021.

Broj nalaza: 2024-LS7-4-PE
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- Podaci o olevidu i zadatak
Datum provedbe ocevida: 20.7.2024.
Datum vrednovanja: 20.7.2024.
Datum kakvoée: 20.7.2024.

Zadatak procjene: Procjena vrijednosti k.¢.br. 427/2 k.o. Krasno. U naravi se radi o dijelu
zgrade podrucne Skole te zgrade kotlovnice koje se nalaze na predmetnoj katastarskoj Cestici.

4. UTVRPIVANJE KAKVOCE PROCJENJIVANE NEKRETNINE NA TEMELJU
OBILJEZJA KOJA UTJECU NA VRIJEDNOST

-Poloiaj nekretnine

-Regionalni poloZaj (makrolokacija)

Krasno je naselje u sastavu Grada Senja te se nalazi u Licko-senjskoj Zupaniji.
Krasno je jedno od najve¢ih planinskih naselja, smjestilo se na sjevernim obroncima Velebita
na oko 800 m n.v., u granicama Parka prirode Velebit.

OLTAR g
. Svica
Ponori

Lukovo
Gorici
VUKELICI
MNacionalni Park:Sjeverni 0
Velebit’- ulaz|Babic Sica
Lipov!
Kuca Velebita u Krasnu
e @ Kuterevo
Krasno

5 DEVCIC
55 | il

Klada

arigrad Mali Rujinuc@

Ess ] Velike Brisnice

Gromovaca ° Vo miminlivddilaian

-Lokalni poloZaj (mikrolokacija)
Procjembena katastarska Cestica se nalazi u centru Krasna u neposrednoj blizini Kuce
Velebita.
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Stanje DKP:a|na(dan:17.07:2024%%

»

-Planski status
Prema vazecoj prostorno planskoj dokumentaciji predmetna nekretnina se nalazi u
izgradenom dijelu gradevinskog podrucja naselja Krasno.

'l. GET¢ h\v\¢ 12V‘M k‘ev\m wfv\e N"V\B enio PV<I! Slnie Za\vﬁ xv' Pp\ve Pn‘vg Pn‘v‘ I—ZTL 13]@ Pr;v‘\“ M\I' Pv:‘ve I T'\. <F.
& > C & ispumgipuhi/#/ s e« 00 :

.
., ]

| Oour S E-

L || Rl I eustuce @) PruAvA

> = Vazegi planovi

Planovi stare generacije Planovi nove generacije

rostornih pla.

PPUG Senj - neverificiran HR-ISPU-PPG0-03875-R04 B
> [[] Obuhvat prostornog plana
> [ Korigtenje i namjena prostora/povrgina
> [J Infrastruktumi sustavi i mreze
F > [ Uvjeti koristenja, uredenja i zastite prostora
> Gradevinska podrugja
¢ [ Prostorni plan Li¢ko-senjske Zupanije - n... ... U-PPZP-00009-R10 B
> [[] Obuhvat prostornog plana
> [ Kori§tenje i namjena prostora/povréina
> [J Infrastrukturni sustavi i mreze
> [ Uvjeti koristenja, uredenja i zastite prostora

~ Gradevinska podrudja

=< B a e olJ3CIF

Prostorni plan Grada Senja (Sluzbeni glasnik Grada Senja broj 11/06,1/12, 6/14, 15/18 i 4/22)
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-Infrastrukturna opremljenost
Predmetna nekretnina je potpuno infrastrukturno opremljena.

-Ostale karakteristike gradevine
Pravilnik o metodama procjene vrijednosti nekretnina:
Kategorije zemljista
Clanak 10.
(1) Kategorije zemljista u smislu ovoga Pravilnika su:
1. Prva kategorija zemljista koja obuhvaca katastarske cestice na kojima su ispunjeni uvjeti
za izdavanje gradevinske dozvole prema posebnom zakonu kojim se ureduju pitanja gradnje.
2. Druga kategorija zemljista koja obuhvaca katastarske Cestice na gradevinskom zemljistu za
koje su doneseni svi propisani prostorni planovi ali se zbog pravnih ili stvarnih razloga ne
moze ishoditi gradevinska dozvola prema posebnom zakonu kojim se ureduju pitanja gradnje.
3. Treca kategorija zemljista obuhvaca katastarske Cestice na gradevinskom zemljistu za koje
nisu doneseni svi propisani prostorni planovi.
4. Cetvrta kategorija zemljista obuhvaca ostalo zemljiste izvan gradevinskog podrudja.
(2) U Cetvrtoj kategoriji zemljista razlikuju se:
1. poljoprivredne i Sumske povrsine koje ¢e se na temelju objektivnih znacajki u dogledno
vrijeme iskljucivo koristiti za poljoprivredno i Sumsko gospodarenje. Tu se ubrajaju i
zemljista za koja postoje ogranicenja u postupku njihove obrade i koristenja (primjerice
zemljista u vodozastitnim podrucjima), Sume s ogranicenim nacinom koristenja (primjerice
zastitne Sume i Sume u parkovima prirode i nacionalnim parkovima), neplodne i neobradene
povrsine.
2. pogodna poljoprivredna zemljista obuhvacaju poljoprivredne i Sumske povrsine Ciji
narocito povoljan polozaj mozZe utjecati na visu razinu trZisne vrijednosti zemljista u odnosu
na poljoprivredna zemljista koja su udaljenija od naselja. Znacajke koje upucuju na pogodna
poljoprivredna zemljista su:
a. blizina podrucja koja su ve¢ urbanisticki uredena,
b. podrucja za koja se ocekuje daljnji urbanisticki razvoj,
c. narocite privlacne snage okolnih podrucja ili lijepog krajobraznog okolisa s dobrom
prometnom povezanosti s urbanim aglomeracijama,
d. kupci katastarskih cestica nisu poljoprivrednici,
e. nacin koristenja nije vezan za poljodjelstvo.
3. povrsine na predjelima manje prirodne i krajobrazne vrijednosti na kojima se namjerava
graditi kamp, igraliste za golfili drugo sportsko-rekreacijsko igraliste na otvorenom prema
uvjetima propisanim posebnim zakonom kojim se ureduje podrucje prostornoga uredenja.

Ostale karakteristike koje utjecu na vrijednost nekretnine su pravo i tereti, doprinosi i sl.
Predmetna katastarska Cestica je zemljiste 1. kategorije.

-Na predmetnoj katastarskoj Cestici ne postoji teret vidljiv u izvatku iz baze zemljisnih
podataka.
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-Sadasnje koriStenje i potencijal

Predmetna katastarska Cestica je zemljiste 1.kategorije unutar obuhvata zone
gradevinske namjene. U naravi, k.¢. 427/2 k.0. Krasno je gradevinsko zemljiste povrsine 730
m2 sa izgradenom zgradom kotlovnice kao 1 dijelom zgrade podru¢ne Skole u Krasnu.

-Ostale karakteristike gradevine
Ostale karakteristike koje utjecu na vrijednost nekretnine su pravo i tereti, doprinosi 1 sl.

Predmetna nekretnina se nalazi u Gradu Senju u naselju Krasno. Na katastarskoj
Cestici se nalaze dvije gradevine u vlasniStvu Grada Senja.

U izvatku iz zemljiSne knjige je vidljiva zabiljeska: Na temelju ¢lanka 149 stav 1 i 2 Zakona o
gradnji NN 183/13. zabiljezbe da je na k¢br.427/2 evidentirana zgrada pomoéna
zgrada,kotlovnica za koju je prilozen akt Uporabna dozvola odnosno potvrda glavnog
projekta Klasa:03/1-UP/1-417/1-1983,0d 17.listopada 1983 SRH Op¢ine Sen;.

Za zgradu kotlovnice je ishodovana i gradevinska dozvola za rekonstrukciju kotlovnice iz
2001. godine.

Za predmetnu katastarsku Cesticu takoder je evidentirano u izvatku iz zmlji$nih knjiga:
Zaprimljeno 23.05.2024.g. pod brojem Z-8678/2024

ZABILJEZBA, PRVENSTVENI RED RADI OTUDENJA NEKRETNINE, ZAKLJUCAK O
POKRETANJU POSTUPKA PRIJENOSA VLASNISTVA 20.05.2024, te &l. 77. do 79. Zakona o
zemljisnim knjigama (Narodne novine br. 63/19) na nekretninama Grada Senja koje se sastoje od

kébr. 427/2 zabiljezuje se prvenstveni red, radi namjeravanog otudenja iste nekretnine.

-Osnovni podaci o0 nekretnini

k.¢. 427/2 k.0. Krasno Povrsina: 730 m2
vlasnik 1/1 Grad Senj

Namjena: Zgrada osnovne $kole — dio i pomo¢na zgrada kotlovnice

-Osnovna obiljeija gradevine

Ukupna povrsina katastarske ¢estice: 730 m2

Zgrada Skole:

Tlocrtni gabariti gradevine (ukupno): 27 mx 12,5m+30,5mx 12,5m
Tlocrtni gabariti gradevine (procjembene Cestice):16,5 m x 12,5 m = 206,25 m2
Katnost: prizemlje

Konstrukcija: Vanjski zidovi zidani su fasadnom opekom
Stropna konstrukcija: drveni grednici
Kroviste: drveno dvostresno
Krovni pokrov:profilirani lim

Vanjska stolarija: PVC

Stanje gradevine: Dobro

Zgrada kotlovnice:
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Tlocrtni gabariti gradevine: 12,50 m x 5,90 m = 73,75 m2
Katnost: prizemlje

Konstrukcija: Vanjski zidovi zidani kamenom
Stropna konstrukcija: drveni grednici
Kroviste: drveno dvostresno
Krovni pokrov: profilirani lim

Vanjska stolarija: drvena

Stanje gradevine: Dobro

5. TRZISNA VRIJEDNOST NEKRETNINE — PRORACUN
-Prikaz op¢ih vrijednosnih odnosa na trZiStu nekretnina

Predmet ovog elaborata je procjena vrijednosti nekretnine, zemljista 1.kategorije,
k.¢.br.427/2 k.o. Krasno sa izgradenim zgradama, dio $kolske zgrade i zgrada kotlovnice.

Cl. 24. ZPVN

(1) Poredbena metoda u prvom je redu primjerena za utvrdivanje trzi$ne vrijednosti
neizgradenih i izgradenih zemljiSta, a koristi se 1 za procjenu vrijednosti samostojecih,
poluugradenih i ugradenih obiteljskih kuca, obiteljskih kuc¢a u nizu, stanova, garaza kao
pomocne gradevine, garaznih parkirnih mjesta, parkirnih mjesta i poslovnih prostora.
Poredbenom metodom trziSna se vrijednost odreduje iz najmanje tri kupoprodajne cijene
(transakcije) poredbenih nekretnina.

C1.21 ZPVN
(1) Osnovica za vrednovanje nekretnina prema ovom Zakonu jest trziSna vrijednost
nekretnine koja se utvrduje prema propisanim metodama za procjenu vrijednosti nekretnina.

(2) Iznimno od stavka 1. ovoga ¢lanka, u troSkovnoj metodi osnovica za procjenu vrijednosti
nekretnina nije trziSna vrijednost nekretnine, ali se primjenom koeficijenata prilagodbe
troskovna vrijednost moze preracunati na trziSnu vrijednost.

Cl. 24 ZPVN

(5) Troskovna metoda u prvom je redu primjerena za utvrdivanje trziSne vrijednosti
izgradenih gradevnih Cestica na kojima se nalaze zgrade javne namjene i druge gradevine koje
svojim oblikovanjem nisu izgradene sa svrhom stvaranja prihoda, a posebno samostojece,
poluugradene i ugradene obiteljske kuce koje prema svojim obiljezjima nisu usporedive.

(6) Troskovna metoda primjerena je i pri procjeni vrijednosti Steta i nedostataka na
gradevinama te naknadnih ulaganja u gradevine.

Cl. 32 Pravilnika
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(2) Troskovna metoda moze se koristiti kod starijih gradevina kojima je potrebno intenzivno
odrzavanje 1 koje zahtijevaju visoke troSkove rekonstrukcije i modernizacije ako tro§kovna
metoda vodi do ostatka vrijednosti nakon odbitka troSkova navedenih radova, kao i kod
procjene vrijednosti naknadnog ulaganja u gradevine.

Na osnovu svega navedenog kao najpogodnija metoda za ovu vrstu procjene
vrijednosti gradevinskog zemljista odabrana je poredbena metoda.

Troskovna metoda u prvom je redu primjerena za utvrdivanje trziSne vrijednosti
izgradenih gradevnih Cestica na kojima se nalaze zgrade javne namjene i druge
gradevine koje svojim oblikovanjem nisu izgradene sa svrhom stvaranja prihoda. 1z tog
razloga procjena vrijednosti izgradenih zgrada ¢e se izracunati troSkovnom metodom.

U svrhu poredbene metode koriSteni su podaci iz I1zvatka iz zbirke kupoprodajnih
cijena-kupoprodaja zemljista izdani od Licko-senjske zupanije, Upravni odjel za
graditeljstvo, zastitu okolisa i prirode te komunalno gospodarstvo ID izvadak 49983.

-Prikaz i analiza pribavljenih podataka
Podaci kori$teni tijekom izrade nalaza i miSljena ovog elaborata su podaci iz izvatka iz zbirke
kupoprodajnih cijena — kupoprodaja zemljista ID Izvadak 49983.

-Statisticka obrada i izracun s isklju¢ivanjem neuobicajenih okolnosti
Neuobicajene okolnosti nisu zamijecene.

-ObrazloZenje za odabir metode
Sukladno ¢l. 24. St.1 Zakona o procjeni vrijednosti nekretnina (NN 78/15) odabrana je
usporedna ili poredbena metoda procjene vrijednosti nekretnina za procjenu trzisSne
vrijednosti gradevinskog zemlji$ta. Poredbena metoda je najmjerodavnija od mogucih metoda
procjene trzi$ne vrijednosti nekretnina pogotovo od uspostave baze podataka e-nekretnina.

-Utvrdivanje vrijednosti nekretnina

U svrhu procjene trzisne vrijednosti zemljiSta koriSteni su podaci iz zbirke
kupoprodajnih ugovora ,,e nekretnine® odnosno podaci iz Izvatka iz zbirke kupoprodajnih
cijena — kupoprodaja zemljista ID lzvadak 49983.izdan od Li¢ko-senjske Zupanije, Upravni
odjel za graditeljstvo, zastitu okolisa i prirode te komunalno gospodarstvo.

U nastavku slijedi analiza podataka iz ID izvatka izdanih od Upravnog odjela za graditeljstvo,
zaStitu okolisa i prirode te komunalno gospodarstvo Licko-senjske Zupanije.

Analiza podataka ID lzvatka 49983:

k.¢. 919/2 k.o. Krasno

Poredbeno zemljiste se nalazi u Krasnu. Udaljeno je od procjenjivanog zemljist oko 2
km. Nalazi se unutar gradevinskog podrucja naselja Krasno prema prostorno planskoj
dokumentaciji kao 1 procjenjivana Cestica te su istog koeficijenta iskoristivosti.
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k.¢. 1028/5 k.o. Krasno

Poredbeno zemljiste se nalazi u Krasnu. Udaljeno je od procjenjivanog zemljist oko 2
km. Nalazi se unutar gradevinskog podrucja naselja Krasno prema prostorno planskoj
dokumentaciji kao i procjenjivana Cestica te su istog koeficijenta iskoristivosti.
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k.¢. 1998/5 k.o. Krasno

Poredbeno zemljiste se nalazi u Krasnu. Udaljeno je od procjenjivanog zemljista oko 1
km. Nalazi se unutar gradevinskog podrucja naselja Krasno prema prostorno planskoj
dokumentaciji kao 1 procjenjivana Cestica te su istog koeficijenta iskoristivosti.

Poredbeno zemljiste je za vise od 100% skuplje od prosjeka ostalih poredbenih
zemljiSta te ¢e grubom eliminacijom biti eliminirano iz daljnjeg proracuna.

N Ge[© 7y | © 12 | Mke | we W | @ NN | @ N |4 Pre | @i | @ 7a i x WP | @ e | B prc| L 15| & 15| @ b | M| @ b | D0 | e | @ o | X pe | WOZ| G L+ . - TER

& 5 G @ ispumgipuhi/# s e« 0@ :

jski .
Geoportal [52] Glour

Planovi stare generacije Planovi nove generacije

[ ~ [ PPUG Sen; - neverificiran HR-ISPU-PPGO-03875-R04 B
> [] obuhvat prostornog plana

Filtrira ostornih pla.

F > Koristenje i namjena prostora/povrsina
> [ Infrastruktumi sustavi | mreze
F > [ Uvjeti koristenja, uredenja i zastite prostora
> Gradevinska podrucja
£~ [ Prostorni plan Li¢ko-senjske Zupanije - n... ..U-PPZP-00003-R10
> [ Obuhvat prestornog plana
> [] Koristenje i namjena prostora/povrsina
> [ Infrastruktumi sustavi | mreze
> [ Uvjeti korigtenja, uredenja i zatite prostora
~ Gradevinska podrucja

3 1025
o
IR 2 e,

Broj nalaza: 2024-LSZ-4-PE 29



LIDIJA PERNAR, dipl.ing.grad.
STALNI SUDSKI VIESTAK | PROCJENITEL) ZA GRADITELISTVO

Naruitelj vjestadenja: LSZ
Lokacija: k.¢. 427/2 k.0. Krasno
Predmet vjestacenja: Utvrdivanje trziSne vrijednosti nekretnine

U svrhu poredbene metode za procjenu vrijednosti odabrane su sve katastarske Cestice
iz ID izvatka:

Pregledna tablica vrijednosti gradevinskih zemljista:

Redn | Lokac. Vrsta | Kategor. | Datum Povrsina | Cijena Namjena KIS | P Odstupanij
broj | k.¢. ugov | zemljista | ugovor (m2) po m2 D eod
k.o. ora povrsine \Y prosjeka
Krasno €/m?
1. 919/2 KP 2. 22.9.2023 | 13,77 7,26 GP- 15 | Ne | -41,83%
izgradeno
2. 1028/5 | KP 1. 14.9.2023 | 2.136,4 | 11,70 GP- 1,5 | Ne | -6,25%
2 izgradeno
3. 919/2 KP |2 20.4.2023 | 10,82 18,48 GP- 15 | Ne | +48,08%
izgradeno
12,48
Napomena: Poredbene nekretnine Cija je cijena odstupala vise od +-30% od prosjecne cijene
eliminirane su iz daljnje analize.
Redn | Lokac. | Datum Cijena | Bazni Bazni Korekcij Meduvremenski
broj | k.¢. ugovor pom2 | indeks/ indeks/ faktor izjednacena
k.o. povrsi | dan dan (B)/(A) cijena €/m2
Krasno ne prodaje | vrednov
€/m? (A) anja (B)
2. 1028/5 | 14.9.2023 | 11,70 | 162,69 | 162,69 |1 11,70
Redn | Lokacija | Datum Meduvremen | Namj | Kis Kis Korekcijs | Meduvre | Odstupan
broj k.¢. ugovor ski ena procjenjivane poredbene ki faktor | menski i jeod
k.o. izjednacen nekretnine nekretnine | Kp Interkvali | meduvre
Krasno cijena €/m2 tativno mn.
izjednace | izjednace
nacijena | necijen
€/m2
2. 1028/5 14.9.2023 | 11,70 S 15 1,5 1 11,70 0,00 %
11,70

TrziSna vrijednost procjenjivanog sradevinskog zemljiSta iznosi 11,70 €/m?2

Indeks cijena stambenih nekretnina Drzavnog zavoda za statistiku: www.dzs.hr
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DRZAVNI Indeksi (@ 2015. = 100)%
ZAVOD & A _ 7
STATISTIKU Indices (@ 201‘5.- 100 _
gx;:mmm novi postojec
ukupna stambeni |stambeni
Godina Tromjesedje jekdi objekti
Existing
Year Quarter fotsl ings |dwellings
2020 al 128,25 107,69 13212 140,79 125,349 109,31
Q2 130,57 111,34 134,23 142,54 126,30 115,90
Q3 129,75 110,83 133,35 141,09 126,91 113,35
Q4 132,95 108,66 137,45 14545 127 61 119,45
2021. Q1 134,19 113,37 138,20 14543 132,30 115,71
Q2 139,03 118,77 143,00 15255 134 34 12217
Q3 141,44 120,30 145 56 154,60 138,18 122 62
Q4 144,99 124,98 14897 158,32 142 51 124 37
2022, al 152,25 136,43 15553 168,62 147 28 132,32
Q2 157,94 137 66 162,01 175,12 151,52 140,80
Q3 162,44 141,23 166,69 182,31 155,80 139,65
Q4 170,11 14565 174,95 193,94 160,87 146,19
2023. al 173,56 146,93 178,82 193,34 166,65 154,22
Q2 179,63 154,70 184,58 109,62 170,86 165,78
Q3 180,09 158,63 184,39 204 40 168,50 162,69

PROCJENA VRIJEDNOSTI GRAPEVINSKOG ZEMLJISTA

k.¢.427/2 k.o. Krasno povrsine 730 m2 x 11,70 €/m2 =8.541,00 €

TROSKOVNA METODA — IZRACUN TRZISNE VRIJEDNOSTI IZGRADENIH ZGRADA

-Utvrdivanje vrijednosti nekretnina

Procjena trziSne vrijednosti nekretnine izvrSena je troSkovnom metodom, koriStenjem
podataka iz Standardne kalkulacije, Bilten 1X.2022. Institut IGH d.d.

Prosjec¢na cijena Ce za Republiku Hrvatsku na dan 30. rujna 2022. godine prema Standardnoj
kalkulaciji, Bilten 1X.2022. Institut IGH d.d.: 1.586,13 €/m2 (cijena bez PDV-a po m2 korisne
povrsine). Prosjecna cijena obuhvaca vrijednost gradenja gradevine, cijenu glavnog projekta,
kalkulacija i prikljucaka.

Broj nalaza: 2024-LSZ-4-PE 31



LIDIJA PERNAR, dipl.ing.grad.
STALNI SUDSKI VIESTAK | PROCJENITEL) ZA GRADITELISTVO

Naruitelj vjestadenja: LSZ
Lokacija: k.¢. 427/2 k.0. Krasno
Predmet vjestacenja: Utvrdivanje trziSne vrijednosti nekretnine

Zgrada osnovne $kole —dio koji pripada k.c.427/2 k.o. Krasno

GBP dio zgade osnovne skole = 206,25 m2

Ak = 206,25 m2 x 0,85 = 175,31 m2

175,31 m2 x 1.586,13 €/m2 = 278.068,42 € + PDV = 347.585,52 € - troSkovna vrijednost
nekretnine

U troskovnoj metodi proracunava se vrijednost gradnje uzimajuci u obzir umanjenje
vrijednosti zbog starosti same gradevine.

U troskovnoj metodi se primjenjuju normalni troskovi gradnje, a to su troskovi koji bi
na trziStu nastali za gradenje novih gradevina. Normalnim troskovima gradenja (NTG)
pripadaju i nastali uzgredni troskovi. Naj¢esce se za izracun NTG koristi standardna
kalkulacija radova (najces¢e IGH).

Predvidivi ostatak odrzivog vijeka koristenja

Odrzivi vijek koriStenja je broj godina u kojima je gradevinu mogucée gospodarski koristiti
dopustenim na¢inom koriStenja uz primjereno odrzavanje.

Vijek koriStenja se moze produziti odrzavanjem, rekonstrukcijom i osuvremenjivanjem
odnosno bitnim poboljSanjem uvjeta uporabe.

Odrzivi vijek predmetne nekretnine odreden je temeljem priloga 9.Pravilnika o metodama
procjene vrijednosti nekretnina ...Skole svih vrsta iznosi 60-80 godina

Predvidivi ostatak odrzivog vijeka koristenja (OOVK) procijenjen je prema postupku faktora
koriStenja FK matrica iz priloga 10. Pravilnika 0 metodama procjene vrijednosti
nekretnina...... iznosi 25,20 godina

Umanjenje zbog starosti

U pravilu za utvrdivanje trziSne vrijednosti nekretnina potrebno je imati u vidu odrzivi vijek
gospodarskog koriStenja i predvidivi ostatak odrzivog vijeka gospodarskog koriStenja.
Tehnicki vijek koriStenja (vijek trajanja konstrukcije) je duzi od gospodarskog vijeka
koriStenja. Predvidivi ostatak odrzivog vijeka koriStenja utvrduje na temelju odbitaka zbog
starosti odrzivog vijeka korisStenja. Predvidivi ostatak odrzivog vijeka koriStenja gradevina
odabire se prema trenutnoj namjeni predmetne gradevine. Za predvidivi ostatak odrzivog
vijeka koristenja gradevina (OOVK) koristi se postupak uz pomoc¢ faktora koristenja (FK
matrica) opisan u Pravilniku, Prilog 10.
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FK matrica iz Pravilnika

A - lokacija/ trziste

B - zgrada opcenito

C - stanje zgrade

1 |Uporabivost u pot-
punosti i dugorotno
dana/osigurana

izvrsna lokacija*
« velika potraznja za vrstom zgrade
« skoro nema/nema ponude

vrlo dobra infrastruktura

« vrlo dobro oblikovanje

« dobra prostorna organizacija
« visoka fleksibilnost

nema ostecenja

« puna stabilnost

« puna uporabivost

« daljnje koriStenje nije smanjeno

2 | Uporabivost dovoljna
i dugoro¢nije dana/

vrlo dobra lokacija*
« redovita potraznja za vrstom zgra-

vrlo dobra infrastruktura
« dobro oblikovanje

mala otecenja
« puna stabilnost

na, ali srednjoroéno
dana/osigurana

+ jo§ postoji potraznja za vrstom
zgrade
+ dovoljna ponuda

« prosjecno oblikovanje
« prosjecna prostorna organizacija
« umjerena fleksibilnost

P de oblikovanje « jos dobra uporabivost
« mala ponuda « dobra prostorna organizacija « daljnje koristenje jedva smanjeno
« dovoljna fleksibilnost
3 | Uporabivost smanje- | dobra lokacija* dovoljna infrastruktura jasna ostecenja

« smanjena stabilnost
« prosje¢na uporabivost
« daljnje koristenje smanjeno

4 |Uporabivost ograni-
¢eno dana/osigurana

Faktor koriStenja zgrade (FK)

umjerena lokacija*
« mala potraZnja za vrstom zgrade
« bogata ponuda

dovoljna infrastruktura

« umjereno oblikovanje

« umjerena prostorna organizacija
« mala fleksibilnost

jasna oStecenja

« smanjena stabilnost

« smanjena uporabivost

« daljnje koriStenje jasno smanjeno

5 | Uporabivost
kratkoro¢no dana/
osigurana

losa lokacija*

« jedva postoji/ne postoji potraznja
za vrstom zgrade

« velika ponuda

nedovoljna infrastruktura

« umjereno oblikovanje

« nedovoljna prostorna organizacija
« bez fleksibilnosti

znatna ostecenja
« smanjena stabilnost
« nedovoljna uporabivost

« daljnje koristenje samo kratko-
ro¢no

' ... lokacija - oznacava kvalitetu bitnih (mekih) faktora lokacije tipi¢nih za zgradu

Odabir klasifikacije na osnovu FK matrice:

A...... 2
B...... 3
C...... 3
FK=3

Broj nalaza: 2024-LSZ-4-PE
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Tabela s ostatkom odrzivog vijeka koristenja (OOVK)

Pl_'ocj'enjenadaljnja uporabivost objekta ovisna od gospodarskog
ocekivanja i gradevinskih datosti

Relativna
Starost
(G/OVK)
u %
odrzivog
vijeka
koristenja

Uporabiv
Uporabljiv
Uporabiv
Uporabiv

ost

Starost gradevine G 40 godina

Odrzivi vijek koristenja OVK (8kole svih vrsta 60-80 godina) 70 godina

Faktor koriStenja Fk 3

Relativna starost (G/OVK) 57%

Procijenjeni ostatak OVK % 44 %

OOVK=36% x OVK 25,20

Zamjenska starost (OVK-OOVK) 70-25,20=44,80 godina
Linearni otpis=(OVK-OOVK)/OVK 44,80/70 = 0,64 (64%)
Preostala vrijednost 1-0,64=0,36 (36%)

Nova gradevinska vrijednost 347.585,52 €

Umanjenje zbog starosti i istroSenosti objekta: Linearni otpis 64 %

Broj nalaza: 2024-LS7-4-PE

34



LIDIJA PERNAR, dipl.ing.grad.
STALNI SUDSKI VIESTAK | PROCJENITEL) ZA GRADITELISTVO

Naruitelj vjestadenja: LSZ
Lokacija: k.¢. 427/2 k.0. Krasno
Predmet vjestacenja: Utvrdivanje trziSne vrijednosti nekretnine

IzraCun sadaSnje gradevinske vrijednosti:

Nova gradevinska vrijednost umanjena za 64%

Nova gradevinska vrijednost — vrijednost linearnog otpisa =
347.585,52 € — 222.454,73 = 125.130,79 €

Koef. prilagodbe troskovne vrijednosti = 1

TrziSna vrijednost dijela zgrade osnovne Skole: 125.130,79 €

Pomoc¢ni objekt — kotlovnica

GBP dio zgade osnovne Skole = 73,75 m2
Ak =73,75m2 x 0,85 = 62,69 m2
62,69 m2 x 1.586,13 €/m2 = 99.430,52 € + PDV = 124.288,16 € - troSkovna vrijednost

nekretnine
Starost gradevine G 40 godina
Odrzivi vijek koristenja OVK (30-60 godina) 60 godina
Faktor koristenja Fk 3
Relativna starost (G/OVK) 67%
Procijenjeni ostatak OVK % 42 %
OOVK=36% x OVK 21,60
Zamjenska starost (OVK-OOVK) 38,40 godina
Linearni otpis=(OVK-OOVK)/OVK 0,64 (64%)
Preostala vrijednost 1-0,64=0,36 (36%)

Nova gradevinska vrijednost 124.288,16 €

Umanjenje zbog starosti i istroSenosti objekta: Linearni otpis 64 %

Izracun sadasnje gradevinske vrijednosti:

Nova gradevinska vrijednost umanjena za 64%

Nova gradevinska vrijednost — vrijednost linearnog otpisa =
124.288,16 € — 79.544,42 = 44.743,74 €

Koef. prilagodbe troskovne vrijednosti = 1
Trzi$na vrijednost kotlovnice: 44.743,74 €

TrziSna vrijednost zemljista: 8.541,00 €
Trzi$na vrijednost dijela zgrade osnovne Skole: 125.130,79 €
TrziSna vrijednost kotlovnice: 44.743,74 €

Trzi$na vrijednost k.¢. 427/2 k.o. Krasno iznosi: 178.415,53 €

Broj nalaza: 2024-LS7-4-PE
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Prema Uputi Ministarstva prostornog uredenja, graditeljstva i drzavne imovine KLASA:364-
04/21-01/2 od 21.12.2022. godine, a u skladu sa st.5. ¢l. 68 Pravilnika propisan je nacin
zaokruzivanja procijenjenih vrijednosti na sljede¢i nacin:

Vrijednosti do 20.000,00 € na cijele stotice

Vrijednosti od 20.000,00 € do 150.000,00 € na cijele tisucice

Vrijednosti ve¢e od 150.000,0 € na cijele deset tisucice

TRZISNA VRIJEDNOST PROCJENJENE NEKRETNINE k.& 427/2 k.o. Krasno:

180.000,00 €

6. ZAKLJUCAK-MISLJENJE

Na zahtjev Licko-senjske Zupanije izradena je procjena trziSne vrijednosti k.¢. 427/2
k.o. Krasno sa izgradenim gradevinskim objektima. Procjembena katastarska Cestica se nalazi
u centru naselja Krasno, neposredno uz Kucu Velebita. Na procjembenoj katastarskoj Cestici
je izgraden dio zgrade osnovne Skole tlocrtne povrsine 16,5 m x 12,5 m. Preostali dio zgrade
osnovne $kole je izgraden na susjednoj katastarskoj Cestici koja nije predmet procjene ovog
elaborata. Na procjembenoj katastarskoj Cestici se nalazi i pomo¢ni objekt-kotlovnica tlocrtne
povrsine 12,5 m x 5,90 m.
Osnovna $kola je izgradena 1983. godine.

Krasno je naselje u sastavu Grada Senja te se nalazi u Licko-senjskoj Zupaniji.
Krasno je jedno od najveéih planinskih naselja, smjestilo se na sjevernim obroncima Velebita
na oko 800 m n.v., u granicama Parka prirode Velebit.

Prema vazecoj prostorno planskoj dokumentaciji predmetna nekretnina se nalazi u
izgradenom dijelu gradevinskog podrucja naselja Krasno.

Predmetna katastarska Cestica je zemljiste 1.kategorije unutar obuhvata zone
gradevinske namjene naselja. U naravi, k.¢. 427/2 k.o. Krasno je gradevinsko zemljiste
povrsine 730 m2 sa izgradenom zgradom kotlovnice kao i dijelom zgrade podru¢ne skole u
Krasnu.

Kao najpogodnija metoda za ovu vrstu procjene vrijednosti gradevinskog zemljista
odabrana je poredbena metoda.

Troskovna metoda u prvom je redu primjerena za utvrdivanje trziSne vrijednosti
izgradenih gradevnih Cestica na kojima se nalaze zgrade javne namjene i druge gradevine koje
svojim oblikovanjem nisu izgradene sa svrhom stvaranja prihoda. Iz tog razloga procjena
vrijednosti izgradenih zgrada je izracunata troskovnom metodom.

U svrhu poredbene metode koristeni su podaci iz Izvatka iz zbirke kupoprodajnih

cijena-kupoprodaja zemljista izdani od Lic¢ko-senjske zupanije, Upravni odjel za
graditeljstvo, zastitu okolisa i prirode te komunalno gospodarstvo ID izvadak 49983.

Broj nalaza: 2024-LSZ-4-PE .
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Trzi$na vrijednost procjenjivanog gradevinskog zemljiSta iznosi 11,70 €/m2

Procjena trziSne vrijednosti nekretnine izvrSena je troSkovnom metodom, koriStenjem
podataka iz Standardne kalkulacije, Bilten 1X.2022. Institut IGH d.d. umanjeno zbog starosti
same gradevine.

TrZiSna vrijednost dijela zgrade osnovne Skole nakon umanjenja zbog starosti iznosi
125.130,79 €

Trzi$na vrijednost kotlovnice umanjeno zbog starosti iznosi: 44.743,74 €
Ukupna trzi$na vrijednost k.¢. 427/2 k.o. Krasno iznosi: 178.415,53 €

Prema Uputi Ministarstva prostornog uredenja, graditeljstva i drzavne imovine KLASA:364-
04/21-01/2 od 21.12.2022. godine, a u skladu sa st.5. ¢l. 68 Pravilnika propisan je nacin
zaokruZivanja procijenjenih vrijednosti na sljede¢i nacin:

Vrijednosti do 20.000,00 € na cijele stotice

Vrijednosti od 20.000,00 € do 150.000,00 € na cijele tisucice

Vrijednosti vec¢e od 150.000,0 € na cijele deset tisucice

TRZISNA VRIJEDNOST PROCJENJENE NEKRETNINE k.¢ 427/2 k.o. Krasno:

180.000,00 €

Stalni sudski vjestak i1 procjenitelj za graditeljstvo:
Lidija Pernar, dipl.ing.grad.

Gomja Dubrava 47
Ctodac :

Broj nalaza: 2024-LS7-4-PE
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7. 1ZJAVA VJESTAKA
1. Procjena vrijednosti nekretnina izradena je u skladu s pozitivnim propisima vaze¢im
na podruc¢ju RH
Procjenitelj je djelovao neovisno, koriste¢i se svim dostupnim podacima
Vjestak nema osobnog interesa za predmet procjene
Naknada za izvr§enu procjenu ne ovisi 0 iznosu/visini procjene
Bez posebne verifikacije pretpostavljena je tocnost podataka koji su predocent
Procjena je ucinjena u skladu sa etickim kodeksom sudskih vjestaka i vazeéim
standardima
7. Vjestak koji je radio procjenu vrijednosti nekretnine ima potrebnu stru¢nu spremu i

ovlastenje za obavljanje ove procjene.

Stalni sudski vjestak i procjenitelj za graditeljstvo:
Lidija Pernar, dipl.ing.grad.

oMW

&

Gomfa Dubrava 47 35
Ctodac S

o
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FOTODOKUMENTACIJA:

o ‘:- N \\‘

Zg;ada Skole (dio cjelokupne igfae jena k.6.427/2 k.o. Krasno)
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ta: Rekonstrukeija i opremanj
NPOO.C3.1.R1.-11.01.

i nje projekta: 114.672,51 €
e provedbe projekta: 15 mjeseci
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Dio zgrade skole koji se nalazi na procjembenoj Cestici

KOTLOVNICA
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